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Erlass zur Anderung der Wohnraumférderungsbestimmungen

Runderlass des Ministeriums flir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr
-1v.2-2010 - 01/17
vom 19. Januar 2017

Der Runderlass des Ministeriums flir Bauen und Verkehr vom 26. Januar 2006 (MBI. NRW. S.
116), der zuletzt durch Runderlass vom 21. Januar 2016 (MBI. NRW. S. 91) geandert worden ist,
wird wie folgt gedndert:

1. In Nummer 1.5.2 Satz 1 wird nach dem Wort ,verwenden" das Komma und der nachfolgende
Satzteil durch einen Punkt ersetzt.

2. Nummer 1.6.3 wird wie folgt geandert:

a) In Satz 4 Buchstabe c) werden nach dem Wort ,Zinsen" die Worter ,flr die Dauer von mindes-
tens 10 Jahren” eingefligt.

b) In Satz 8 wird nach dem Wort ,Verbindlichkeiten” das Wort ,(Darlehensrestschuld)” eingefligt.
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3. Nach Nummer 2.3.3.2 wird folgende neue Nummer 2.3.4 eingefigt:

.2.3.4
Bindungssicherung bei Darlehenskiindigung

2.3.41
Férdergegenstand und Férderzweck

Fir geforderte Miet- und Genossenschaftswohnungen kénnen im Zusammenhang mit einem Ei-
gentimerwechsel, der im Zuge einer Zwangsversteigerung (§ 23 Absatz 1 WFNG NRW) oder ei-
nes freihandigen Verkaufs zur Abwendung einer Zwangsversteigerung (§ 23 Absatz 3 Satz 2
WENG NRW) erfolgt ist, zur Sicherung zukiinftiger Bindungen und angemessener Wohnraumver-
sorgung neue Darlehen bis zur Hohe des durch die NRW.BANK nach einer Kiindigung fallig ge-
stellten Darlehenskapitalbetrages bewilligt werden. Das neue Darlehen dient ausschlieBlich zur
Ruckfuhrung des falligen Darlehenskapitalbetrages und gelangt nicht zur Auszahlung.

2.3.4.2
Zweckbindungen

Die in der Forderzusage festzulegenden neuen Bedingungen orientieren sich bezuglich der zu-
lassigen Miete, des beglinstigten Personenkreises und der Bindungsdauer an den im Zeitpunkt
der Antragstellung bestehenden Rahmenbedingungen aus der urspriinglichen Férderung. Die
zulassige Mietentwicklung richtet sich nach Nummer 2.4.2 Buchstabe b). Die neu getroffenen
Regelungen ersetzen die bisher angetroffenen Zweckbindungen (§ 23 Absatz 3 Satz 4 WFNG
NRW).

2.3.4.3
Antragstellungs- und Bewilligungsverfahren

Das Verfahren richtet sich sinrngemaB nach Anlage 2 WFB. Der Erwerber oder die Erwerberin des
Férderobjekts stellt nach Absprache mit der NRW.BANK bei der Bewilligungsbehdrde einen An-
trag auf Bewilligung neuer Darlehen.

Nach Abstimmung der zuklnftigen Zweckbindungen und der Konditionen des Darlehensvertra-
ges (Bedingungen) zwischen der Erwerberin oder dem Erwerber, der NRW.BANK und dem fir
das Wohnungswesen zustandigen Ministerium sowie der Entscheidung der NRW.BANK zu den
personlichen Voraussetzungen des Verfigungsberechtigten gemai § 9 Absatz 1 Nr. 3 WFNG
NRW erlasst die Bewilligungsbehorde eine Férderzusage auf der Grundlage der zwischen den
Beteiligten ausgehandelten Bedingungen.

2.3.4.4
Darlehensvereinbarung

Auf der Grundlage der Férderzusage schlieBt die NRW.BANK mit der Erwerberin oder dem Er-
werber einen Darlehensvertrag. In dem Darlehensvertrag sind die zuvor ausgehandelten Aufla-
gen und Bedingungen der Forderzusage zu ubernehmen.”
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4. Nummer 2.4.1 wird wie folgt geandert:

a) In Satz 4 werden die Worter ,Satzen 7 bis 9" durch die Worter ,Satzen 6 bis 8" und das Satz-
schlusszeichen durch ein Semikolon ersetzt und folgender Satz angefligt:

.sofern kein Abstellraum auBerhalb der Wohnung geschaffen wird, sind von der tatsachlichen
Wohnflache 5 Quadratmeter abzuziehen.”

b) In Satz 14 wird im Klammerzusatz die Angabe ,PKW-Stellplatze,” gestrichen.

c) Nach Satz 14 wird folgender neuer Satz 15 angefligt:
.Die Koppelung der entgeltlichen Vermietung von PKW-Stellplatzen mit der Miete ist unzulassig,
es sei denn, es handelt sich um Garagen flr Mieteinfamilienhauser."

5. In Nummer 2.5.2.1 werden nach den Wértern ,erhoht sich” die Wérter ,,unabhangig von der
Anzahl der Zimmer" eingefligt.

6. In Nummer 2.5.2.2 werden die Satze 3 und 4 durch folgenden neuen Satz 3 ersetzt:
+~Appartements oder Wohnschlafraume innerhalb von Gruppenwohnungen, Gemeinschaftsraume
und Raume zur Verbesserung der wohnungsnahen sozialen Infrastruktur zahlen wie Wohnun-
gen.”

7. Nummer 2.5.2.4 wird wie folgt neu gefasst:

.2.5.2.4
Zusatzdarlehen fur Sinnesgarten, Quartiersplatze und Nahmobilitdtsangebote

Fir die Herstellung von AuBenanlagen auf dem Baugrundstick, die

a) an den besonderen Bedirfnissen demenziell Erkrankter oder behinderter Menschen ausge-
richtet sind (z. B. Garten mit besonderen Gestaltungselementen und Schutzvorrichtungen) oder

b) der Verbesserung oder Neugestaltung des Wohnumfeldes dienen (z. B. Quartiersplatze, Spiel-
platze, Bolzplatze, Bewegungsfelder)

kann ein Zusatzdarlehen in Hohe von 75 v.H. der Herstellungskosten, maximal in Hohe von 200
Euro pro Quadratmeter gestaltete Grundstlicksflache gewahrt werden.
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Sofern alternative Nahmobilitdtsangebote fur die Hausgemeinschaft auf dem Baugrundstiick
barrierefrei erreichbar geschaffen werden (z.B. Abstellanlagen fir (Lasten-)Fahrrader, Rollato-
ren, Kinderwagen) und gleichzeitig der in der Baugenehmigung festgesetzte Stellplatzschlissel
auf einen Wert unter 1,0 gesenkt wird, kann ein Zusatzdarlehen in Hohe von 75 v.H. der Herstel-
lungskosten, maximal in H6he von 500 Euro pro Quadratmeter gestaltete Grundstticksflache ge-
wahrt werden.

Nummer 4.5 gilt entsprechend.”

8. In Nummer 2.5.2.6 wird die Angabe ,Satz 2" durch die Angabe ,Buchstabe a)" ersetzt.

9. In Nummer 2.5.2.7 Satz 1 wird das Wort ,Wohneinheit” durch die Wérter ,Wohnung, Apparte-
ment oder Wohnschlafraum innerhalb von Gruppenwohnungen, Gemeinschaftsraum und Raum
zur Verbesserung der wohnungsnahen sozialen Infrastruktur” ersetzt.

10. In Nummer 2.5.2.8 werden die Satze 2 und 3 durch folgenden neuen Satz ersetzt:
.Der Forderzusage sind die Kosten zugrunde zu legen, die sich plausibel beispielsweise aus
Brandschutzgutachten oder Kostenvoranschlagen ergeben.”

1. Nummer 2.5.4 wird wie folgt geandert:
a) In Satz 1 werden die Worter ,Satzen 7 bis 9" durch die Worter ,Satzen 6 bis 8" ersetzt.

b) In Satz 3 werden die Worter ,volle hundert Euro aufzurunden” durch die Woérter ,,zwei Nach-
kommastellen zu runden” ersetzt.

12. In Nummer 2.6 werden die Worter ,Nummer 2.3.1 Satz 5" durch die Woérter ,Nummer 2.3.1
Satz 4" ersetzt und nach dem Wort ,sind” das Komma durch das Wort ,und"” ersetzt und nach
dem Wort ,wird" die Wérter ,und der Mieterhaushalt zum Kreis der Férderberechtigten zahlt” ge-
strichen.

13. In Nummer 2.7.1 Satz 3 werden vor dem Satzschlusszeichen die Worter ,und werden wie
Wohnungen gezahlt" eingefligt.

14. In Nummer 2.7.3 wird folgender Satz 5 eingefugt:

LFur die Moéblierung mit Einbaumoébeln darf gegen nachvollziehbare Aufstellung der voraussicht-
lichen Anschaffungskosten neben der Miete als Mdblierungszuschlag eine monatliche Pauschale
von bis zu 40 Euro pro Appartement oder Wohnschlafraum vereinbart werden.”
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15. In Nummer 2.7.4 Satz 7 werden die Worter ,volle 100 Euro aufzurunden” durch die Woérter
.Zwei Nachkommastellen zu runden” ersetzt.

16. In Nummer 3.1 Satz 3 wird die Angabe ,Satz 3" durch die Angabe ,Satz 2" ersetzt.

17. In Nummer 4.3 Satz 3 Buchstabe a) und Buchstabe b) wird jeweils das Wort ,Heimplatze"
durch das Wort ,Platze" ersetzt.

18. Nummer 4.4.1 wird wie folgt geandert:

a) Nach Satz 1 wird folgender neuer Satz 2 eingefligt:

+~Appartements oder Wohnschlafrdume innerhalb von Gruppenwohnungen, Gemeinschaftsraume
und Raume zur Verbesserung der wohnungsnahen sozialen Infrastruktur werden wie Wohnun-
gen gezahlt.”

b) Im neuen Satz 3 werden die Worter ,volle hundert Euro aufzurunden” durch die Worter ,zwei
Nachkommastellen zu runden” ersetzt.

19. In Nummer 5.1.4 Satz 1 werden vor dem Wort ,Anforderungen” das Wort ,energetischen” ge-
strichen und die Worter ,Nummer 2.2 Satz 2 der Anlage 1" durch die Woérter ,Nummer 2.2 Satz 1
der Anlage 1” ersetzt.

20. In Nummer 5.4.2 Satz 2 werden die Worter ,volle hundert Euro aufzurunden” durch die Wor-
ter ,zwei Nachkommastellen zu runden” ersetzt.

21. In Nummer 5.7 Satz 4 wird die Angabe ,780" durch die Angabe ,785" und die Angabe ,1 000"
durch die Angabe ,1005" ersetzt.

22. In Nummer 7.3.1 Buchstabe a) wird in den Satzen 2 und 6 jeweils die Angabe ,2 v.H." durch
die Angabe ,2 Prozentpunkten” ersetzt.

23. In Nummer 7.6 Satz 1 werden nach dem Wort ,anteiliger” die Woérter ,,, auf zwei Nachkomma-
stellen zu rundender" eingefligt.

24. In Nummer 8.1 Satz 2 Buchstabe c) wird nach dem Wort ,lbersteigt” das Komma durch das
Wort ,und” ersetzt.

25. In Nummer 10.1 wird die Angabe ,21. Januar 2016" durch die Angabe ,19. Januar 2017" er-
setzt.

26. Nummer 10.2 wird wie folgt geandert:
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a) In Satz 1 wird die Angabe ,22. Januar 2015" durch die Angabe ,21. Januar 2016" ersetzt.
b) Satz 2 wird aufgehoben.

c) Satz 3 wird der neue Satz 2 und wie folgt gefasst:

+Fur noch nicht bewilligte Antrage auf Férderung von EigentumsmaBnahmen, die in der Zeit vom
21. Januar 2016 bis einschlieBlich 18. Januar 2017 gestellt worden sind, kdnnen auf Antrag die
Wohnraumfdrderungsbestimmungen in der Fassung vom 26. Januar 2006, zuletzt gedndert am
21. Januar 2016, angewendet werden.”

27. In Anlage 1 Nummer 1 wird nach der Uberschrift folgender Satz eingefiigt:

«Zur Erreichung der Forderfahigkeit hat der Antragsteller oder die Antragstellerin die nachfolgen-
den Qualitaten im Rahmen seiner oder ihrer Planung unter Berilicksichtigung der Vorgaben der
Bewilligungsbehorde aufgrund des ortlichen Bedarfs insbesondere hinsichtlich Zielgruppe, Woh-
nungsgroBe und Zimmerzahl umzusetzen.”

28. Anlage 1 Nummer 1.1.2 wird wie folgt geandert:
a) In Satz 1 Buchstabe c) wird das Wort ,und” durch ein Satzschlusszeichen ersetzt.
b) Buchstabe d) wird aufgehoben.

c) In Satz 2 werden die Woérter ,Buchstaben c) und d)" durch die Woérter ,,Buchstabe c)" ersetzt
und nach dem Wort ,Geschossen” der Klammerzusatz ,(einschlieBlich der Nicht-Vollgeschos-
se)" eingefligt.

d) In Satz 3 wird in der Klammer das Wort ,Geschossen” durch das Wort ,Vollgeschossen" er-
setzt.

e) Satz 6 wird aufgehoben.

29. In Anlage 1 Nummer 1.1.3 wird Satz 2 wie folgt neu gefasst:
.Im Einzelfall kbnnen abweichende Regelungen nach Zustimmung des fur das Wohnungswesen
zustandigen Ministeriums in der Férderzusage zugelassen werden.”

30. In Anlage 1 Nummer 1.1.4 wird der letzte Satz wie folgt neu gefasst:

.Bei der Auslobung der Wettbewerbe ist zu fordern, dass die gewlinschten Planungsalternativen
dem ortlichen Bedarf und den Qualitdtsanforderungen dieser Anlage entsprechen.”
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31. In Anlage 1 Nummer 1.4.1 werden die Satze 1 bis 3 durch folgende neue Satze 1 und 2 ersetzt:

LForderfahig sind nur Wohnungen, die nach Wohnflache und Zimmerzahl dem von der Bewilli-
gungsbehdrde festgestellten ortlichen Bedarf entsprechen. Die Bewilligungsbehdrde kann nahe-
re Festlegungen zur Erreichung der Forderfahigkeit durch Berlicksichtigung der Qualitaten ge-
manB dieser Anlage treffen.”

32. In Anlage 1 Nummer 1.4.2 Satz 1 werden die Worter ,Satze 7 bis 9" durch die Wérter ,Satze 6
bis 8" ersetzt.

33. Anlage 1 Nummer 1.7 wird wie folgt geandert:

a) Satz 2 Buchstabe a) wird durch folgende neue Satze 2 und 3 ersetzt:

.Der Jahres-Primarenergiebedarf und der Jahres-Heizwarmebedarf von Passivhausern sind bei
Antragstellung durch einen Sachverstandigen nachzuweisen. Dabei ist der Jahres-Primarener-
giebedarf nach EnEV und der Jahres-Heizwarmebedarf nach dem Passivhausprojektierungspa-
ket (PHPP) in der aktuellen Fassung nachzuweisen.”

b) Im neuen Satz 5 Buchstabe b) wird der erste Halbsatz bis zum zweiten Komma durch folgen-
den neuen Halbsatz ersetzt:

LWird fur ein Bauvorhaben, fiir das vor Inkrafttreten der EnEV 2016 ein Bauantrag gestellt oder
eine Vorlage zur Genehmigungsfreistellung der Baubehorde zur Kenntnis gegeben worden ist".

34. In Anlage 1 Nummer 2.2 Satz 5 wird das Wort ,qualifizierte” durch das Wort ,nachvollziehba-
re" ersetzt.

35. In Anlage 1 wird Nummer 4 wie folgt neu gefasst:
+Hinweisschild

Bei Bauvorhaben, die mit mehr als 500.000 Euro gefordert werden, ist durch ein Hinweisschild
(MindestgroBe DIN A3 oder vergleichbare GroBen) an der Baustelle auf die Forderung durch das
Land Nordrhein-Westfalen und den Bund hinzuweisen. Das Hinweisschild ist an einer gut sicht-
baren Stelle anzubringen. Zusatzlich zu den Logos des fur das Wohnungswesen zustandigen
Ministeriums, des Bundes und der NRW.BANK ist folgender Wortlaut aufzufiuhren: ,Gefordert aus
Mitteln des Bundes und der NRW.BANK."*

36. In Anlage 2 wird nach Nummer 1.2.3 folgende neue Nummer 1.2.4 eingefugt:
.1.2.4
Bei Antragen auf Forderung des Mietwohnungsbaus von Bauherren oder Bauherrinnen, die noch
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nicht Eigentiimer oder Eigentiimerin des Grundstlicks oder Erbbauberechtigte sind und die z.B.
im Fall von kommunalen Quotenvorgaben das Bauvorhaben durch einen Dritten im Sinne von § 9
Absatz 2 Nr. 1 WFENG NRW durchfihren lassen, hat die Bewilligungsbehdrde die Entwirfe der auf
Grunderwerb und Errichtung der Wohnungen gerichteten Vertrage mit dem Forderantrag dem
flir das Wohnungswesen zustandigen Ministerium zur Entscheidung Uber die Forderfahigkeit
vorzulegen.”

37.In Anlage 2 wird Nummer 1.3 wie folgt gedndert:

a) In Satz 5 Buchstabe a) wird die Angabe ,23,80 Euro/gm" durch die Angabe ,,21,00 Euro/gm*
und die Angabe 28,15 Euro/gm” durch die Angabe ,,25,00 Euro/gm" ersetzt.

b) In Satz 5 Buchstabe b) wird die Angabe ,8,62 Euro/gm" durch die Angabe , 8,78 Euro/gm" er-
setzt.

c) In Satz 5 Buchstabe c) wird die Angabe ,82,60 Euro” durch die Angabe ,84,16 Euro” ersetzt.

d) In Satz 6 wird die Angabe ,334,00 Euro” durch die Angabe ,340,31 Euro” ersetzt.

38. In Anlage 2 Nummer 1.7.3 wird Satz 3 wie folgt neu gefasst:

,Hat sich die der Berechnung des Baudarlehens zugrunde gelegte Wohnflache bis zur Bezugs-
fertigkeit verringert, hat die Bewilligungsbehdrde auf der Grundlage der geanderten Wohnflache
das Baudarlehen (inklusive eventueller Zusatzdarlehen fur kleine Wohnungen) neu zu berechnen
und durch Anderung der Férderzusage zu kiirzen, wenn sich insgesamt ein geringerer Betrag als
der bewilligte ergibt.”

39. In Anlage 2 Nummer 2.2.1 wird der letzte Satz wie folgt neu gefasst:

«Steht die Wegeparzelle nicht im Eigentum oder Miteigentum des Antragstellers oder der Antrag-
stellerin, ist vor Erteilung der Férderzusage nachzuweisen, dass durch Eintragung einer Grund-
dienstbarkeit mit Herrschvermerk der Zugang zum Férdergrundstiick gewahrleistet ist.”

40. In Anlage 2 Nummer 2.2.2 wird Satz 3 aufgehoben.

41. Dieser Runderlass tritt mit Wirkung vom 19. Januar 2017 in Kraft.
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