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1
Wohnraumforderung im Jahr 2007

Die Wohnungsmarkte stellen sich heute viel differenzierter dar als in der Vergangenheit. Ent-
sprechend konzentriert sich das wohnungspolitische Handeln darauf, die Wohnraumfdrderung
auf die Anforderungen des demografischen Wandels auszurichten, regional unterschiedlichen
Entwicklungen mit gestaffelten Forderkonditionen und differenzierten Fordermaoglichkeiten in
Neubau und Bestand zu begegnen und gezielt den Menschen den Zugang zum Wohnungsmarkt
zu erleichtern, die auf Unterstiitzung angewiesen sind.

Landesweit betrachtet ist derzeit die quantitative Wohnraumversorgung relativ gut, was nicht zu-
letzt auf die Forderleistungen in den zurickliegenden Jahren bzw. Jahrzehnten zurtckzufuhren
ist. Allerdings ist bereits jetzt absehbar, dass sich die Lage in den Bedarfsschwerpunkten schnell
wieder zuspitzen wird, wenn dort steigende Haushaltszahlen auf eine stagnierende Neubautatig-
keit und einen abnehmenden Bestand an Sozialmietwohnungen treffen. In anderen Regionen ist
bei einer schrumpfenden Bevdlkerungsentwicklung und niedrigem Mietenniveau ausreichend
Wohnraum vorhanden, aber eine qualitative Aufwertung des Bestandes erforderlich.

Zwei Drittel der Wohnungsbestande in Nordrhein-Westfalen sind alter als 30 Jahre und nach
heutigem Standard haufig mit Qualitdtseinschrankungen belastet. Es handelt sich haufig um Be-
stande mit einfacher Bauausfihrung, mangelnder Barrierefreiheit, geringem Warme- und Schall-
schutz und/oder anspruchslosem Zuschnitt. Diese Wohnungen geraten auf entspannten Markten
zunehmend in Vermietungsprobleme, mussen renoviert und saniert werden, um wettbewerbsfa-
hig zu bleiben. Insbesondere muss der Anteil seniorengerechter Wohnungen im Bestand deutlich
erhoht werden, um dem zunehmenden Bedarf in diesem Segment gerecht zu werden.

Auch in absehbarer Zeit wird es noch zahlreiche Menschen geben, die sich aus eigenen Mitteln
nicht mit angemessenem Wohnraum versorgen kénnen. Durch das Hartz IV-Gesetz sind die
Kommunen in besonderer Weise gefordert, weil sie die Unterkunftskosten der Transferleistungs-
empfanger/innen tragen missen. Diese gewachsene kommunale Verantwortung, aber auch die
Unterschiedlichkeit der jeweiligen Wohnungsmarktverhaltnisse macht es notwendig, die kommu-
nalen Akteure in der Wohnungspolitik zu starken und deren Informationsbasis tber die Woh-
nungsmarktlage und deren absehbare Entwicklung zu verbessern. Mit Beginn des Jahres 2007
sollen daher die Stadte starker darin unterstutzt werden, die soziale Wohnraumférderung auf die
ortlichen Wohnungsmarktverhaltnisse auszurichten. Das Land wird im Rahmen der sozialen
Wohnraumforderung durch modifizierte Férdermdoglichkeiten die Entwicklung und Umsetzung
kommunaler wohnungspolitischer Handlungskonzepte unterstiutzen, um bei der Losung ortlicher
und regionaler Wohnungsmarktprobleme gezielter zu helfen.

Die foderale Struktur der Bundesrepublik Deutschland ist in die Kritik geraten. Mit der Féderalis-
musreform wurden die Kompetenzen von Bund und Landern im Bereich der Wohnungspolitik
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neu geordnet. Danach ist die Gesetzgebungskompetenz im Bereich der sozialen Wohnraumfér-
derung ab 2007 auf die Lander lGibergegangen und die Finanzhilfen des Bundes werden durch
zweckgebundene Kompensationszahlungen ersetzt, die eine Bundesbeteiligung an der Finanzie-
rung der sozialen Wohnraumforderung bis 2013 sicherstellen.

2

Wohnungsmarkte in Nordrhein-Westfalen

2.1

Bevdlkerungs- und Haushaltsentwicklung

Nordrhein-Westfalen altert. Bei landesweit rlicklaufigen Bevdlkerungszahlen wird nach Berech-
nungen des LDS die Gruppe der unter 20jahrigen und die der 20- bis 65jahrigen bis zum Jahr
2050 deutlich kleiner, wahrend der Anteil der Gber 65jahrigen dramatisch ansteigt. Die Abbildung
1 macht diese Entwicklung deutlich.

Gleichzeitig wird die Zahl der Haushalte und damit der Wohnungsbedarf voraussichtlich noch bis
zum Jahr 2025 steigen. Das liegt vor allem am ungebrochenen Trend zu immer kleineren Haus-
halten, der vor allem bei dlteren Haushalten zu beobachten ist. Experten gehen davon aus, dass
zumindest in Teilregionen in den nachsten Jahren ein erheblicher Neubaubedarf absehbar ist.

2.2

Folgen flr die Wohnungsmarkte

Die regionalen Wohnungsmarkte in Nordrhein-Westfalen driften auseinander. Wahrend die Stad-
te entlang der Rheinschiene, die durch enge Wohnungsmarkte mit hohen Mieten und einem
Nachfrageliberhang vor allem nach preisgilinstigen Wohnungen gekennzeichnet sind, weiterhin
mit Bevolkerungszuwachsen rechnen kdnnen, kommt es in den altindustriellen Stadtregionen
und den landlich gepragten Kreisen vielfach zu Bevdlkerungsverlusten. Entsprechende Entwick-
lungen zeigen sich auch bei der konjunkturellen Lage der Haushalte, die ihrerseits die Nachfrage
nach Wohnraum beeinflusst. In den von Schrumpfung gepragten Regionen verfiigen die Haus-
halte Uber eine unterdurchschnittliche Kaufkraft, wahrend die Haushalte in den Wachstumsregio-
nen mehr Einkommen als der Landesdurchschnitt zur Verfligung haben. Bei gleichzeitig nachlas-
sender Bautatigkeit sind kiinftig Engpasse vor allem im Bereich des altersgerechten und des
preisglinstigen Wohnraums zu befiirchten.

Die alter werdende Bevodlkerung macht andere Investitionen im Wohnungsbau erforderlich, um
den veranderten Qualitdtsansprichen hinsichtlich der Lage und der Ausstattung der Wohnungen
zu genulgen. Die quantitative Wohnungsversorgung muss auf den Wohnungsteilmarkten unter-
schiedlich umgesetzt werden. Wahrend in den Wachstumsregionen auch auf absehbare Zeit der
Neubau von Wohnungen notwendig bleibt, missen Regionen mit schwierigen Perspektiven ihren
Wohnungsbedarf verstarkt Uber Bestandssanierung und die qualitative Aufwertung von Wohn-
quartieren decken.

2.3

Wohnungsnachfrage und Bautatigkeit

Neubaubedarf Die steigenden Haushaltszahlen, verdnderte Lebensformen und damit einherge-
hende steigende Wohnflachen sowie der Ersatz flir Bauabgange durch Abrisse, Zusammenle-
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gungen und Umwandlungen von Wohnraum machen landesweit einen jahrlichen Neubaubedarf
von etwa 50.000 Wohnungen notwendig. Bereits jetzt zeichnet sich ab, dass vor allem in den
Bedarfsschwerpunkten die Neubautatigkeit hinter diesem Bedarf zurlck bleibt. Allerdings gibt es
aufgrund der demografischen Entwicklung auch in den schrumpfenden Regionen des Landes
noch Neubaubedarf insbesondere an altersgerechten Wohnungen.

Um das zur Wohnraumversorgung notwendige Neubauvolumen zu realisieren, spielt der 6ffent-
lich geférderte Wohnungsbau eine wichtige Rolle, da der frei finanzierte Wohnungsbau allein die
notwendigen Investitionen nicht leistet. Von den im Jahr 2005 landesweit 50.308 genehmigten
Wohnungen wurden insgesamt 15.738 oder 31 % oOffentlich geférdert. Die Abbildung 2 zeigt den
hohen Anteil der nordrhein-westfalischen Wohnraumfdrderung an den Baugenehmigungen ins-
gesamt.

Bestandsinvestitionen

Fir die Wohnraumversorgung spielt der Wohnungsbestand in Nordrhein-Westfalen eine deutlich
groBere Rolle als der Neubau. Viele Quartiere sind jedoch baulich und technisch veraltet, die
Wohnstandards sind nicht mehr zeitgemanB, die Nebenkosten wegen schlechter energetischer
Standards im Altbau zum Teil zu hoch. Die Altersstruktur und damit auch die Wohnbeddrfnisse
ihrer (urspriinglichen) Bewohner und Bewohnerinnen haben sich verandert.

In diesen Wohnquartieren sind erhebliche Investitionen erforderlich, um zukunftsfahige Wohn-
standards zu schaffen. Erforderlich sind bauliche Anpassungs- und Umstrukturierungsstrategi-
en, die dazu beitragen, dass die Quartiere und Wohnanlagen mehr Komfort und Lebensqualitat,
Sicherheit und Versorgung mit sozialer Infrastruktur bieten. Dabei wird an einigen Standorten
auch die wohnungspolitische und stadtebauliche Abwagung erfolgen missen, ob es wohnungs-
wirtschaftlich und stadtentwicklungspolitisch vertretbar ist, den Bestand zu erhalten oder ihn ab-
zureiBen und durch attraktiven und bedarfsgerechten Neubau zu ersetzen.

Aktuelle Zahlen der Wohnungswirtschaft belegen, dass die Wohnungsunternehmen bereits ver-
starkt in den Bestand investieren, um ihn marktfahig zu halten. Zusammen mit den Mitteln der
Kreditanstalt fir Wiederaufbau flossen in Nordrhein-Westfalen im Jahr 2006 Foérdermittel in H6-
he von mehr als 990 Mio. € in die Bestandsférderung. Die vom Land NRW verfolgte strikte Ar-
beitsteilung zwischen den wohnungswirtschaftlichen Férderprogrammen der KfW und denen
des Landes hat sich damit bewahrt.

3
Wohnungspolitische Antworten

3.1

Neue Steuerungsansatze in der Forderung — kommunale Handlungskonzepte

Die demografische und soziale Entwicklung unserer Gesellschaft fordert die Kommunen in be-
sonderer Weise, die lokalen wohnungspolitischen Herausforderungen zu bewaltigen. Mit Beginn
des Jahres 2007 sollen daher die Stadte angehalten werden, sich mit ihrer konkreten Woh-
nungsmarktlage und deren absehbare Entwicklung auseinander zu setzen und hieraus woh-
nungspolitische Konsequenzen zu entwickeln. Das Land wird bei der Férderung Mittel flir Kom-
munen mit wohnungspolitischen Handlungskonzepten vorhalten, um deren Umsetzung und da-
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mit die LOsung der drtlichen und regionalen Wohnungsmarktprobleme zu unterstiitzen. Weiterhin
wird mittelfristige Finanzierungssicherheit entsprechender Vorhaben lGiber mehrere Programm-
jahre zugesichert.

Die Kommunen werden aufgefordert, kommunalpolitisch abgestimmte 6rtliche Handlungskon-
zepte zur Wohnungsversorgung unter Beteiligung der Wohnungswirtschaft zu entwickeln. Diese
sollten Aussagen zur

- bestehenden Wohnungsmarktlage und der sozialen Wohnraumversorgung

- Wohnungsmarktentwicklung

- Zielsetzung und zu Strategien — auch in Form von quartiersbezogenen Strategien
- Positionen der ortlichen Wohnungsanbieter

enthalten und umsetzungsorientiert an den lokalen Gegebenheiten orientiert sein. Darlber hin-
aus sollten sie zeitnah erstellt sein und regelmaBig aktualisiert werden.

Die Kommunen erhalten die Moglichkeit, in Abstimmung mit dem MBV von Vorgaben der Forder-
richtlinien (z.B. Forderbedingungen bei mittelbarer Belegung, integrierte Strategien zur Aufwer-
tung von Wohnquartieren oder FérdermaBnahmen fir spezifische Zielgruppen) abzuweichen,
wenn dies zur Umsetzung des Handlungskonzeptes zweckmaBig ist.

3.2

Familiengerechtes Wohnen

Verglichen mit den landlichen Regionen ist der Eigentumsanteil in den groBen Stadten Nord-
rhein-Westfalens besonders niedrig: Das Land Nordrhein-Westfalen wird mit einem Mittelvolu-
men von rd. 500 Mio. € WohneigentumsmaBnahmen férdern, um insbesondere jungen Haushal-
ten friher den Schritt ins Wohneigentum zu ermdéglichen. Haupthindernisse bei der Entschei-
dung fur die Bildung von Wohneigentum sind fehlende Baulandangebote, hohe Preise fir die
Grundstiicke und die Unsicherheit der wirtschaftlichen Entwicklung. Das Land wird daher zu-
satzliche Mittel fur die Aufbereitung von Brachflachen zu Bauland fir selbst genutztes Wohnei-
gentum bereitstellen und mit neuen Wegen bei der Finanzierung des Wohneigentums die wach-
sende Familie durch Senkung der Belastungen aus der 6ffentlichen Finanzierung unterstitzen.

Das Einfamilienhaus ist eine Wohnform, die vor allem bei Familien mit Kindern besonders beliebt
ist. FUr die Familien, die die Vorteile des Eigenheimes nutzen wollen, aber die Belastungen nicht

tragen konnen, sind Mieteinfamilienhauser eine optimale Lésung. Sie kdnnen zu tragbaren Kos-

ten im Einfamilienhaus wohnen. Das Engagement zahlreicher Investoren zeigt, dass es durchaus
maoglich ist, Mieteinfamilienhauser zu gleichen Gebaudekosten wie Geschosswohnungen herzu-
stellen und aufgrund der 6ffentlichen Férderung preiswert zu vermieten.

3.3

Wohnraumforderung fur den demografischen Wandel

Insbesondere entlang der Rheinschiene und anderen Wachstumsregionen ist der Bedarf an
preiswerten Mietwohnungen noch immer gréBer als das Angebot. Aber auch in den Regionen
und Kommunen mit ricklaufiger Bevdlkerung wird auf mittlere Sicht weiterer generationenge-
rechter Wohnraum bendétigt. Daher werden die Forderangebote flr
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- Mietwohnungen mit Betreuungsangeboten

- barrierefreie Wohnungen auf innerstadtischen Brachflachen
- Wohnungsangebote fur Haushalte mit Kindern

- MaBnahmen im experimentellen Wohnungsbau

mit einem Volumen von 325 Mio. € auf hohem Niveau gehalten. Dartiber hinaus soll diesem An-
gebot ein weiterer Baustein hinzugefugt werden. Kinftig kann der durchgreifende Umbau von
alterem Mietwohnraum zur Anpassung an geanderte Wohnbediirfnisse fiir die Zielgruppe der so-
zialen Wohnraumforderung gefdrdert werden.

Seniorengerechte Immobilien sind ein Zukunftsmarkt fiir die Wohnungswirtschaft. Gebaude und
Wohnungen sollen die selbststandige Lebensflhrung unterstiitzen und die Privatsphare wahren,
d.h. die Gebaude und Wohnungen miissen barrierefrei sein, sich in zentraler Lage befinden, eine
gute Infrastruktur mit Geschaften des tiglichen Bedarfs, Arzten, Apotheken usw. haben. Mit der
Férderung neuer Wohnformen fur altere oder behinderte Menschen hat das Land NRW dieses
Marktsegment auch fiir Menschen mit kleinerem Geldbeutel gedffnet. Die bestehenden Férder-
mdglichkeiten haben sich bewahrt und in der Fachwelt groBen Anklang gefunden. Gefdrdert
werden daher weiterhin

- Gemeinschaftliche Wohnprojekte
- Gruppenwohnungen mit ambulanter Betreuung
- Kleinere stationare Pflegeeinrichtungen, die im Wohnquartier integriert sind

3.4

Investive Bestandsforderung

Zur Unterstlitzung differenzierter, standort- und nachfragegerechter Bestandsinvestitionen ste-
hen in 2007 neue und geanderte Férderangebote mit einem Mittelvolumen von 75 Mio. € zur
Verfligung:

- Zukiunftig kénnen BaumaBnahmen geférdert werden zur denkmalgerechten Erneuerung von
selbst genutzten Wohngebauden.

- Die Forderangebote zum Abbau von Barrieren im Bestand, zur Modernisierung von Altenwohn-
und Pflegeheimen sowie fir wohnungswirtschaftliche MaBnahmen des Stadtumbaus bei hoch
verdichteten Sozialwohnungsbestanden der 1960er und 1970er Jahre in Verbindung mit inte-
grierten Bewirtschaftungskonzepten werden fortgefiihrt.

- Bei der Modernisierung oder dem Umbau von Altenwohn- und Pflegeheimen kann zukiinftig die
Bausubstanz, die nicht mehr als vollstationare Einrichtung genutzt werden soll, zu selbstandigen
Wohnformen mit Neubaustandard umgenutzt und mit Umbauférdermitteln unterstiitzt werden.
Das Fdrderangebot gilt auch fir ehemalige Wohnheime, in denen erstmals selbstdndige Miet-
wohnungen mit Neubaustandard und Miet- und Belegungsbindungen entstehen.

- Auch bestehende Wohngebaude kdénnen nach durchgreifenden UmbaumaBnahmen zur Anpas-
sung an geanderte Wohnbedurfnisse bei Einhaltung des Neubaustandards geférdert werden. Die
Forderung von sog. Nichtwohngebauden, in denen durch Nutzungsanderung erstmals Mietwoh-
nungen mit Neubaustandard entstehen bleibt bestehen. Bei der Umnutzung von Gebauden, die
von besonderem stadtebaulichen Wert sind (z. B. Kirchen. Gemeindehauser, Kldster, Schulen,
Krankenhauser, historische Verwaltungs- und Gewerbegebaude) oder ein Denkmal sind oder in
einem Denkmalbereich liegen, kénnen Zusatzférderungen gewahrt werden.
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3.5

Teilhabe fur Alle - Wohnraum flir Menschen mit Behinderungen

Mdglichst viele Menschen mit Behinderungen sollen selbst bestimmen kdnnen, wo sie wohnen
wollen, mit wem sie wohnen wollen und welche Dienstleistungen sie bendtigen. Je nach Alter,
Art der Behinderung oder finanziellen Moglichkeiten ist die geeignete Wohnform die selbst ge-
nutzte Immobilie, eine passende Mietwohnung oder ein Gebdude, in dem mehrere behinderte
Menschen in Gemeinschaft wohnen kénnen. Menschen mit Behinderungen brauchen deshalb
Wohnraum, der fiir sie geeignet ist und den sie bezahlen kdnnen.

Im Rahmen des Programms der Landesregierung , Teilhabe fiir Alle” zu Gunsten von Menschen
mit Behinderungen werden 60 Mio. € zu Umsetzung von Wohnprojekten fiir Menschen mit Be-
hinderungen innerhalb der Einkommensgrenzen der sozialen Wohnraumférderung reserviert.
Gefordert werden

- der Bau oder der Erwerb selbst genutzten Wohneigentums und die behindertengerechte Nach-
riastung von vorhandenem Wohneigentum

- die Neuschaffung von barrierefreien Mietwohnungen fiir Alleinstehende, Paare oder Wohnge-
meinschaften durch Neubau oder Umbau von bestehenden Gebduden

- die Neuschaffung stationarer Wohnformen von guter Wohnqualitat an integrierten Standorten
und die Anpassung bestehender Wohnheime flir Menschen mit Behinderungen an den demogra-
fischen Wandel.

Durch die Bereitstellung der zinsgtinstigen Darlehensoll das Angebot von Wohnraum guter Quali-
tat fir Menschen mit den unterschiedlichsten Behinderungen in alles Lebensphasen verbessert
werden.

3.6

Experimenteller Wohnungsbau

Der experimentelle Wohnungsbau wird neu ausgerichtet. Ziel ist, eine inhaltliche Schwerpunkt-
setzung vorzunehmen. Damit verfolgt das Land eine systematischere und vertiefende Betrach-
tung bestimmter aktueller Themenstellungen im Wohnungsbau sowie die Dokumentation innova-
tiver Lésungsansitze fiir die Offentlichkeit. Geplant ist ein Projektaufruf mit einem gezielten The-
ma fiir eine Projektlaufzeit von zwei bis drei Jahren.

In den Jahren 2007 und 2008 werden flir das Thema ,Wohnen und Verkehr" intelligente Lésun-
gen fir den Umgang mit flieBendem und ruhendem Verkehr bei innerstadtischen Wohnungsbau-
projekten (Larmschiitzende Grundrissldsungen fiir Wohnraum an HauptverkehrsstraBen, innova-
tive Elemente fir aktiven Schallschutz, vorbildliche und kostenglinstige Lésungen zur Unterbrin-
gung des ruhenden Verkehrs im Wohnumfeld) gesucht. Hierzu wird im Februar 2007 ein eigen-
standiger Aufruf an die Bewilligungsbehdrden und Wohnungsunternehmen des Landes gestartet.

3.7

Wohnraumférderung und Stadtumbau

Wohnraumférderung und Stadtebauférderung sollen kiinftig starker mit ihren Instrumenten bei
der Aufwertung und Stabilisierung von Wohn- und Stadtquartieren zusammenwirken. Ziel ist es,
den Einsatz von Wohnraum- und Stadtebauférdermitteln bei wohnungswirtschaftlichen Quartier-
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saufwertungen zu bindeln. Neben den Mitteln aus dem Wohnraumférderungsprogramm kénnen
flankierend Stadterneuerungsmittel z.B. fur gestalterische und funktionale Verbesserungen der
ErschlieBung und der Freiraume fir den Wohnungsbau eingesetzt werden, die durch die Wohn-
raumforderung nicht unterstiitzt werden kdnnen.

Weiterhin werden auch stadtebaulich orientierte MaBnahmen wie z.B. Wohnumfeldverbesserun-
gen auf privatem Grund (Griinflachen, Spielflachen, Stellplatze), BrachflachenaufbereitungsmaB-
nahmen fur geférderten Wohnraum und wohnungswirtschaftliche MaBnahmen wie der Abriss
von hoch verdichteten Wohnsiedlungen der 1960er und 1970er Jahre im Rahmen von Umstruk-
turierungsvorhaben mit anschlieBendem geférderten Ersatzneubau mit Wohnraumférdermitteln
unterstitzt.

4
Finanzierung des Wohnraumforderungsprogramms 2007

Mit der Foderalismusreform ist die soziale Wohnraumférderung in die Verantwortung der Lander
Ubergegangen. Zum Ausgleich fir die damit entfallenden Bundesfinanzhilfen stehen den Lan-
dern jahrliche Kompensationszahlungen zu. NRW erhalt jahrlich 97,1 Mio. €, wovon ein Teil der
Abgeltung der vom Bund bis zum 31.12.2006 eingegangenen Finanzierungsverpflichtungen fur
die soziale Wohnraumfdérderung friherer Jahre dient. Unter Berlicksichtigung des Wegfalls die-
ser Zahlungen des Bundes erhalt das Land per Saldo jahrlich 79 Mio. €, die bis 2013 zweckge-
bunden fiir investive MaBnahmen der Wohnraumférderung einzusetzen sind.

Finanzmittel aus dem Aufkommen der Ausgleichszahlung stehen seit 2006 nicht mehr zur Verfii-
gung. Die in der Vergangenheit noch nicht in den Erhebungsgebieten zur Férderung eingesetz-
ten Mittel werden nicht mehr zugeteilt.

Das Land NRW wird auch in Zukunft die soziale Wohnraumférderung auf hohem Niveau halten,
um auch weiterhin ausreichend glinstigen Wohnraum zur Verfligung zu stellen. Das Wohnraum-
forderungsprogramm 2007 wird ein Finanzvolumen von 900 Mio. € haben, das zu Uber 91 % aus
dem Landeswohnungsbauvermdgen finanziert werden soll:

Kompensationszahlungen des Bundes

flr neue Forderungen 79,00 Mio. €
Landeswohnungsbauvermédgen 821,00 Mio. €
Insgesamt 900,00 Mio. €

Die Férderung verteilt sich auf folgende Bausteine:

Eigentumsférderung 500,00 Mio. €
Mietwohnungen und Wohnheime 325,00 Mio. €
Investive Bestandsforderung 75,00 Mio. €

Hierin sind Férdermittel enthalten, die im Rahmen der Programmbewirtschaftung fur MaBnahmen
im Rahmen besonderer Forderschwerpunkte vorgehalten werden:
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Landesprogramm ,Teilhabe fir alle” — Wohnraum

flir Menschen mit Behinderungen - 60,00 Mio. €
Projekte aus kommunalen Wohnraumkonzepten 25,00 Mio. €
Experimenteller Wohnungsbau 10,00 Mio. €
5

Forderbestimmungen Bei der sozialen Wohnraumférderung sind folgende Verwaltungsvor-
schriften in der jeweils geltenden Fassung anzuwenden:

- Wohnraumférderungsbestimmungen (WFB)
- Bestimmungen zur Férderung von Wohnheimen fiir Menschen mit Behinderungen (Wohnheim-
bestimmungen - WHB)

- Richtlinien zur Férderung von investiven MaBnahmen im Bestand in Nordrhein-Westfalen (RL
BestandsInvest 2006)

- Richtlinien zur Forderung des Erwerbs von Belegungs- und Mietbindungen im Wohnungsbe-
stand

6

Forderverfahren 6.1 Durchflihrung des Bewilligungsverfahrens

Im Interesse der kontinuierlichen Fortsetzung der Wohnraumfdérderung werden die Bewilligungs-
behdrden aufgefordert, die Bewilligungsverfahren Verfahren so zu gestalten, dass eine gleich-
maBige Bewilligungspraxis im Laufe des Jahres gewahrleistet ist. Die Kommunen haben den Be-
darf und die langfristige Vermietbarkeit der geférderten Wohnungen festzustellen.

6.2

Verteilung der Férdermittel

Selbst genutztes Wohneigentum

Mit der Veroffentlichung des WoFP 2007 und nach Bekanntgabe der Wohnraumférderungsbe-
stimmungen (WFB) und der Richtlinien zur Férderung von investiven MaBnahmen im Bestand in
Nordrhein-Westfalen (RL Bestandsinvest 2006) werden die Bewilligungsbehdérden ermachtigt,
alle Antrage zu bewilligen, die bereits vorliegen bzw. bis zum 30.11.2007 noch vorgelegt werden
und die bewilligt werden kénnen. Bewilligungsreife Antrage sind unverziglich zu bewilligen oder
durch Einwilligung in den vorzeitigen Baubeginn/Vertragsabschluss zu belegen.

Mietwohnungen

Die Férdermittel flir Mietwohnungen werden den Bewilligungsbehdrden budgetiert zugewiesen.
Die Aufteilung der Mittel wird nach dem Verhaltnis des prozentualen Anteils an den zum
31.12.2005 landesweit als wohnungssuchend gemeldeten Haushalten, die wohnberechtigt im
Sinne des WoFG sind, aufgeteilt. MaBgebend ist die Wohnungssuchendenstatistik der Woh-
nungsbaufdérderungsanstalt (Wfa). Die Bewilligungsbehdrden sollen die ihnen zugeteilten For-
dermittel fir Mietwohnungen zu mindestens 75 % flir Wohnberechtigte der Einkommensgruppe
A einsetzen. Die weiteren Einzelheiten der Abwicklung der budgetierten Mittelzuteilung werden
mit dem Zuteilungserlass geregelt.
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Reduzierung von Barrieren im Wohnungsbestand

Forderkontingente flir bauliche MaBnahmen zur Reduzierung von Barrieren im Wohnungsbe-
stand sowie zur denkmalgerechten Erneuerung von selbst genutzten Eigenheimen und Eigen-
tumswohnungen werden den Bewilligungsbehdrden zugewiesen. Fur diese bindungsfreien For-
derangebote stehen im Programmjahr 2007 Mittel in Hohe von 30 Mio. € zur Verfligung. Die Mit-
tel sind von der Wohnungsbauférderungsanstalt getrennt zu verwalten, damit sie auch zuklinftig
flr bindungsfreie Forderangebote eingesetzt werden kénnen.

Neue Mietwohnungen durch Umnutzung und Ausbau und Erweiterung

Forderantrage zur Forderung neuer Wohnungen nach Nr. 2.1.2 Buchstaben b) und ¢) WFB sind
dem MBV auf dem Dienstweg mit einer Stellungnahme der Kommune vorzulegen. Die erforderli-
chen Fordermittel werden nach dem Muster der Anlage 1, getrennt nach Einkommensgruppe A
und B, gemeldet. Das MBV teilt die Fordermittel den Bewilligungsbehdrden projektbezogen zu.

Wohnraum fiir Menschen mit Behinderungen

Das MBYV teilt die Mittel zur Férderung der Neuschaffung von Wohnheimplatzen fir Menschen
mit Behinderungen oder von baulichen MaBnahmen in Wohnheimen fiir diese Zielgruppe nach
einem Koordinierungsgesprach und nach Prifung des Antrags durch die Bewilligungsbehdrde
projektbezogen zu. Dies gilt auch flr die Neuschaffung von Mietwohnungen fiir Menschen mit
Behinderungen durch Umbau-/Teilumbau von Heimen, die flir diese Zielgruppe errichtet waren.

Wohnungsbauprojekte mit Pflegewohnheimplatzen im Quartier und zur Modernisierung von
bestehenden Altenwohn- und Pflegeheimen

Antrage zur Férderung von Wohnungsbauprojekten mit Pflegewohnplatzen im Quartier und zur
baulichen Anpassung und Modernisierung von bestehenden Altenwohn- und Pflegeheimen sind
dem MBV noch vor Abstimmung mit den ortlichen Tragern der Sozialhilfe und/oder dem Land-
schaftsverband jeweils bis zum 30.04., 31.07. und 31.10.07 zur Beratung und Zustimmung vorzu-
legen. Dem Foérderantrag sind die Pléane, das Nutzungskonzept und ein Prufvermerk beizuflgen.
Die Fordermittel werden projektbezogen zugeteilt.

Wohnungswirtschaftliche MaBnahmen des Stadtumbaus

Fiar MaBnahmen in hochverdichteten Wohnanlagen der 1960er und 1970er Jahre sind fir die
Konzepte der baulichen Erneuerung und fir die verhandelten integrierten Bewirtschaftungskon-
zepte das Einvernehmen des Investors, der Gemeinde und des MBV herzustellen. Die Férdermit-
tel werden nach Anforderung der Bewilligungsbehdrden (Nr. 3.6 RL Bestandsinvest 2006) pro-
jektgebunden zur Verfigung gestellt.

6.3

Experimenteller Wohnungsbau

Investitionsvorhaben, die das ausgegebene Thema ,Wohnen und Verkehr" verfolgen, sollen bis
zum 14.09.07 dem MBYV eingereicht werden. Im Rahmen eines Wettbewerbs wird eine Jury die
besten Projektplanungen fir eine Forderung auswahlen. Die Férdermittel werden alsbald projekt-
bezogen zugeteilt. Die Umsetzung der Projekte soll dann spatestens im Laufe des Jahres 2008
beginnen.

Herausgeber: Im Namen der Landesregierung, das Ministerium des Innern des Landes Nordrhein-West-
falen, Friedrichstr. 62-80, 40217 Dusseldorf 11/15



Die Antrage zur Férderung von MaBnahmen mit neuen Tragermodellen (z.B. Genossenschafts-
grindungen) sind dem MBV zur Beratung und Entscheidung friihzeitig vorzulegen. Das MBV
wird ggfs. erforderliche BegleitmaBnahmen initiieren bzw. Férdermittel bereitstellen.

6.4

Kommunale wohnungspolitische Handlungskonzepte

Die Bewilligungsbehorden, insbesondere die Kreise fur die ihnen angehérenden Kommunen, sind
aufgefordert, die aus kommunalen Handlungskonzepten entwickelten MaBnahmen bei der For-
derung zugrunde zu legen. Das MBV entscheidet in enger Zusammenarbeit mit den beteiligten
Kommunen und den Bewilligungsbehdrden Uber die mit den drtlichen Akteuren zu vereinbaren-
den Gegenleistungen und die Forderkonditionen, die erforderlich sind, um konkrete MaBnahmen
aus kommunalen Handlungskonzepten zu realisieren.

Derartige besondere Forderkonditionen kénnen z.B. in den Bereichen liegen

- glinstige Forderbedingungen bei mittelbarer Belegung
- integrierte Strategien zur Aufwertung von Wohnquartieren
- FérdermaBnahmen fur spezifische Zielgruppen

Die erforderlichen Férdermittel werden projektbezogen zugeteilt.

6.5

Region Bonn / Rhein-Sieg

Der Region Bonn/Rhein-Sieg mit den Bewilligungsbehoérden Stadt Bonn und Rhein-Sieg-Kreis
wird auch fur das Jahr 2007 ein gemeinschaftliches Globalbudget von 50 Mio. € als Regelzuwei-
sung zur Verfligung gestellt. Das Globalkontingent schlieBt die Anteile am Eigentumsprogramm,
die Anteile zur Forderung von Wohnheimplatzen fir Menschen mit Behinderungen sowie die An-
teile zur Férderung von investiven MaBnahmen im Bestand entsprechend der RL Bestandsinvest
2006 ein.

Die betroffenen Bewilligungsbehdrden entscheiden im Rahmen der vorhandenen Férderangebo-
te Uber den Einsatz des Budgets in eigener Verantwortung. Die weiteren Einzelheiten werden mit
gesondertem Erlass geregelt.

6.6

Férderzusagen, vorzeitiger Baubeginn

Die Bewilligungsbehorden sind ermachtigt, nach Bereitstellung der Férdermittel Forderzusagen
in eigenem Namen fiir Rechnung der Wohnungsbauférderungsanstalt Nordrhein-Westfalen zu
erteilen bzw. vorab Zustimmungen zum vorzeitigen Baubeginn zu geben. Zur Erleichterung der
automatisierten Datenverarbeitung sind die Mittel unter der Positionsnummer zu buchen, die sich
aus dem Positionsnummernverzeichnis ergibt. Das Verzeichnis wird von der Wohnungsbaufor-
derungsanstalt aktualisiert und bekannt gegeben. Mittel derselben Positionsnummer sind mit
dem Gesamtbetrag zu bewilligen.

6.7

Herausgeber: Im Namen der Landesregierung, das Ministerium des Innern des Landes Nordrhein-West-
falen, Friedrichstr. 62-80, 40217 Dusseldorf 12/15



Erwerb von Belegungs- und Mietbindungen im Wohnungsbestand

Die ortlichen Behorden sind aufgefordert, Antrage zur Férderung des Erwerbs von Belegungs-
und Mietbindungen im Wohnungsbestand nach den Richtlinien zur Férderung des Erwerbs von
Belegungs- und Mietpreisbindungen im Wohnungsbestand an die Wohnungsbauférderungsan-
stalt als zustandige Bewilligungsbehdrde zu leiten.

7
Berichtswesen

7.1

Mietwohnungsbau

Soweit eine Bewilligungsbehorde bis zum 30. September 2007 (iber zugeteilte Fordermittel fir
den Mietwohnungsbau noch nicht durch Férderzusage verfligt hat, hat sie bis zum 15. Oktober
2007 zu berichten, in welchem Zeitraum und fir welche Objekte die noch verfligbaren Férder-
mittel eingesetzt werden sollen und die Hohe der dafiir bendtigten Mittel anzugeben. Gleichzeitig
sind ggf. bewilligungsreife Bauvorhaben zu benennen, die aus den zugeteilten Mitteln nicht be-
willigt werden konnten. Mittel, Gber die hoch nicht verfligt wurde und fur deren Einsatz bis zum
Bewilligungsschlusstermin auch keine konkreten Projekte benannt werden kdnnen, gelten als
zuriickgezogen. Das MBYV behalt sich vor, die jeweils noch verfligbaren Férdermittel umzuvertei-
len. Der Bewilligungsschlusstermin 1. Dezember 2007 ist einzuhalten.

7.2

Selbst genutztes Wohneigentum

Die Bewilligungsbehoérden teilen dem MBV am 10. Juli und 10. Oktober 2007 mit dem als Anlage
2 beigefiigten Formular "Ubersicht {iber die Abwicklung des Programms ,Selbst genutztes
Wohneigentum im WoFP 2007" - die Anzahl der bis dahin bewilligten und nach dem 31. Dezem-
ber 2006 gestellten Antrage zur Férderung selbst genutzten Wohneigentums und deren Auftei-
lung auf die nach WFB vorgesehenen Fordertypen lber die Bezirksregierungen mit. Die Bezirks-
regierungen liberwachen die genaue Einhaltung der Termine, fassen die eingehenden Ubersich-
ten zusammen und legen sie dem MBV unverziglich vor.

Zur Vorbereitung auf die Wohnraumfdrderung im Jahre 2008 melden die Bewilligungsbehoérden
den Bezirksregierungen unter Verwendung des Musters der Anlage 3 die am 31. Dezember 2007
vorliegenden Antrage zur Férderung von selbst genutztem Wohneigentum. Die Bezirksregierun-
gen fassen diese Meldungen in einer Ubersicht zusammen und legen diese bis spitestens 15.
Januar 2008 dem MBYV vor.

7.3

Miet-Einfamilienhauser

Die Bewilligungsbehérden teilen dem MBV die zu férdernden Bauvorhaben (mit Angabe des
Bauortes, Investor, Anzahl der zur Férderung vorgesehenen WE) auf dem Dienstwege mit.

Anlage 1
Anlage 2
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Anlage 3

- MBI. NRW. 2007 S. 140
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Anlagen

Anlage 1 (Anlage1)
URL zur Anlage [Anlage1]

Anlage 2 (Anlage2)
URL zur Anlage [Anlage?2]

Anlage 3 (Anlage3)
URL zur Anlage [Anlage3]
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