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Teil 1

Geltungsbereich, Ziele, Aufgaben

§1
Anwendungsbereich

(1) Dieses Gesetz gilt fir Wohnraum, der

1. nach diesem Gesetz gefordert wird,

2. nach dem Gesetz Uber die soziale Wohnraumforderung (Wohnraumférderungsgesetz —
WoFG) vom 13. September 2001 (BGBI. | S. 2376), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. Marz
2009 (BGBI. | S. 634) oder

3. nach dem Ersten Wohnungsbaugesetz (I. WoBauG) oder dem Zweiten Wohnungsbaugesetz
(Il. WoBauG) gefordert worden ist oder als gefordert gilt.
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Satz 1 Nummer 3 gilt mit Ausnahme der Regelungen des Teils 7 nicht fur Wohnheime und fur
nach § 87 a des Zweiten Wohnungsbaugesetzes geforderten Wohnraum.

(2) Absatz 1 gilt nicht fir Wohnraum im Sinne des § 2 des Gesetzes zur Uberleitung der sozialen
Wohnraumférderung auf die Lander (Wohnraumférderung-Uberleitungsgesetz — WoFUG), vom
5. September 2006 (BGBI. | S. 2098, 2100).

(3) Teil 8 bleibt unbertihrt.

§2
Ziele, Zielgruppe

(1) Ziele der sozialen Wohnraumférderung sind:

1. Wohnraum fr Haushalte zu schaffen, die sich am Markt nicht angemessen mit Wohnraum
versorgen kénnen und auf Unterstiitzung angewiesen sind,

2. bestehenden Wohnraum an die Erfordernisse des demographischen Wandels anzupassen und
energetisch nachzurlsten,

3. die stadtebauliche Funktion von Wohnquartieren zu erhalten und zu starken.

Bei der sozialen Wohnraumforderung und der Sicherung der Zweckbestimmungen des geférder-
ten Wohnungsbestandes werden insbesondere Familien und andere Haushalte mit Kindern, Al-
leinerziehende, Schwangere, altere Menschen und Menschen mit Behinderung unterstitzt.

(2) Zielgruppe der sozialen Wohnraumférderung sind Haushalte, deren nach §§ 14 und 15 anre-
chenbares Gesamteinkommen die Einkommensgrenze nach § 13 nicht Uberschreitet. Soweit es
zur Erreichung der Ziele nach Absatz 1 unter Berlicksichtigung der ortlichen wohnungswirt-
schaftlichen Verhaltnisse geboten ist, kann das fur das Wohnungswesen zustandige Ministerium
Abweichungen von der Einkommensgrenze zulassen oder von der Einkommensgrenze absehen.

§3
Aufgaben, Zustandigkeiten
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(1) Zur Durchfiihrung der Aufgaben nach diesem Gesetz und aufgrund dieses Gesetzes bedient
sich das Land der kreisfreien Stadte, Kreise, kreisangehdrigen Gemeinden und der NRW.BANK,
soweit nichts anderes bestimmt ist. Die NRW.BANK und die Bewilligungsbehdérden sowie die zu-
standigen Stellen haben sich bei der sozialen Wohnraumférderung sowie den damit zusammen-
hangenden Aufgaben gegenseitig zu unterstiitzen. Die Verantwortung der Geschaftsleitung der
NRW.BANK nach den Vorschriften des Gesetzes Uber das Kreditwesen bleibt unberihrt. Zustan-
dige Stelle, Bewilligungsbehdrde und die NRW.BANK sind berechtigt und gegenseitig verpflich-
tet, auf Verlangen ihre Unterlagen zur Verfligung zu stellen und Auskiinfte zu erteilen, soweit
dies zur Durchfiihrung ihrer Aufgaben erforderlich ist.

(2) Das fur das Wohnungswesen zustandige Ministerium bestimmt die fiir die Férderung zustan-
digen Bewilligungsbehorden und die fiir die Sicherung der Zweckbestimmungen gefoérderten
Wohnraums zustandigen Stellen durch Rechtsverordnung und ist ermachtigt, den Bewilligungs-
behdrden und den zustandigen Stellen durch Rechtsverordnung weitere Zustandigkeiten zu
Ubertragen.

(3) Gemeinden und Gemeindeverbande nehmen unbeschadet des Teils 8 die Aufgaben der Be-
willigungsbehoérden und der zustandigen Stellen nach diesem Gesetz und aufgrund dieses Ge-
setzes als Pflichtaufgaben zur Erfullung nach Weisung wahr.

(4) Die Sonderaufsicht liber die Bewilligungsbehdrden und zustandigen Stellen fiihren die fir die
allgemeine Aufsicht nach § 120 Absatze 1 und 2 der Gemeindeordnung und § 57 Absatz 1 Satz 1
Halbsatz 1 der Kreisordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen zustandigen Behérden. Obere
Aufsichtsbehdrde fur die kreisangehdrigen Gemeinden, Kreise und kreisfreien Stadte ist die Be-
zirksregierung. Oberste Aufsichtsbehdrde ist das flr das Wohnungswesen zustandige Ministeri-
um.

Die Aufsichtsbehdrden kdnnen Weisungen erteilen, um die gesetzmaBige Erfullung der Aufga-
ben zu sichern. Zur zweckmaBigen Erflllung dieser Aufgaben dirfen die Aufsichtsbehdrden

1. allgemeine Weisungen erteilen, um die gleichmaBige Durchflihnrung der Aufgaben zu sichern
und

2. besondere Weisungen erteilen, wenn das Verhalten der Bewilligungsbehdrde oder der zustan-
digen Stelle zur Erledigung ihrer Aufgaben nicht geeignet erscheint, oder wenn es Uberortliche
Interessen oder die Verwirklichung der staatlichen Férderziele gebieten.
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(5) Die NRW.BANK unterstiitzt das fir das Wohnungswesen zustandige Ministerium bei der For-
derung des Wohnungswesens insbesondere durch Aufnahme, Gewahrung oder Vermittlung von
Darlehen, Vergabe von Zuschiissen gegen Erstattung aus Haushaltsmitteln oder durch Ubernah-
me von Blirgschaften und deren Verwaltung. Das flir das Wohnungswesen zustandige Ministeri-
um kann der NRW.BANK weitere Aufgaben auf dem Gebiet des Wohnungswesens durch Rechts-
verordnung Ubertragen. Einzelheiten der Erfullung ihrer Aufgaben und der Zuweisung weiterer
Aufgaben werden zwischen dem fiir das Wohnungswesen zustandigen Ministerium und der
NRW.BANK vertraglich geregelt.

(6) In der Rechtsverordnung nach Absatz 5 kann das fur das Wohnungswesen zustandige Minis-
terium der NRW.BANK die Verwaltung der zur Férderung des Wohnungswesens vom Bund oder
von Korperschaften, Anstalten oder Stiftungen des offentlichen Rechts gewahrten Darlehen und
Zuschisse, soweit sie dem Land Nordrhein-Westfalen bereitgestellt werden, Ubertragen. Der
NRW.BANK kann darin ferner die Verwaltung der vom Land in der Vergangenheit fur die Forde-
rung der mit dem Wohnungswesen im Zusammenhang stehenden Begleit- und FolgemaBnah-
men gewahrten Darlehen Ubertragen werden.

(7) Die NRW.BANK kann mit Zustimmung des fiir das Wohnungswesen zustandigen Ministeriums
Aufgaben fur fremde Rechnung auf dem Gebiet der sozialen Wohnraumférderung wahrnehmen.

§4

Beteiligung der Kommunen

(1) Das Land, die Gemeinden und die Gemeindeverbdnde wirken bei der sozialen Wohnraumfor-
derung zusammen. Die Gemeinden und Gemeindeverbande kénnen hierfiir eigene Mittel ver-
wenden und dabei dieses Gesetz zugrunde legen.

(2) Das Land soll die wohnungspolitischen Belange der Gemeinden und der Gemeindeverbande
bei der sozialen Wohnraumférderung berlicksichtigen; dies gilt insbesondere, wenn diese sich
mit eigenen Mitteln an der Férderung beteiligen. Sofern die Gemeinden und Gemeindeverbande
ihre wohnungspolitischen Belange in einem Handlungskonzept darlegen und beschlieBen, soll
das Land die daraus abgeleiteten MaBnahmen besonders berlicksichtigen.

(3) Die zustandige Stelle soll Wohnungssuchende, soweit sie der Hilfe bediirfen, bei der Be-
schaffung einer ihren wirtschaftlichen Verhaltnissen entsprechenden Wohnung unterstiitzen. Ein
Rechtsanspruch auf die Beschaffung einer Wohnung besteht nicht.
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Teil 2

Forderung

§5
Fordergrundsatze

(1) Bei der Forderung sind zu beriicksichtigen:

1. die ortlichen und regionalen wohnungswirtschaftlichen Verhaltnisse,

2. die besonderen Anforderungen des zu unterstiitzenden Personenkreises,

3. die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen,

4. die Anforderungen des barrierefreien Bauens,

5. der sparsame Umgang mit Grund und Boden und Ressourcen schonende Bauweisen,

6. der Beitrag des genossenschaftlichen Wohnens fur die Entwicklung von eigentumsahnlichen
Wohnformen und

7. integrierte Wohnraum- und Stadtentwicklungskonzepte.

(2) Die soziale Wohnraumférderung ist eine Dienstleistung von allgemeinem wirtschaftlichen In-
teresse. Die Forderung wird fir einen angemessenen Zeitraum festgelegt und erfolgt in einem
offenen, transparenten und diskriminierungsfreien Verfahren. Sie muss dem Fdrderzweck ange-
messen sein.

§6
Forderprogramm

(1) Die Landesregierung entscheidet nach Anhérung der NRW.BANK auf Vorschlag des fir das
Wohnungswesen zustandigen Ministeriums Uber die fachlichen und regionalen Schwerpunkte
und das Volumen des Wohnraumforderungsprogramms sowie die Hohe und Dauer der Zinsver-
billigung der Férderdarlehen (Eckwerte). Die Gewahrtragerversammlung der NRW.BANK be-
schlieBt auf der Grundlage der Entscheidung der Landesregierung Uber die Eckwerte im Rahmen
ihrer Entscheidung Uber die Grundsatze der Geschafts-, Férder- und Risikopolitik der
NRW.BANK.
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(2) Das fur das Wohnungswesen zustandige Ministerium konkretisiert die Eckwerte in Bezug auf
Forderziele und Forderbedingungen (Programminhalte).

(3) Das fir das Wohnungswesen zustandige Ministerium legt die Programminhalte und Forder-
voraussetzungen, die Auswirkungen auf die Risikosteuerung und das Risikomanagement der
NRW.BANK haben, im Einvernehmen mit dem Vorstand der NRW.BANK fest. Die Gewahrtrager-
versammlung ist zu unterrichten.

(4) Das fur das Wohnungswesen zustandige Ministerium weist den Bewilligungsbehorden die
Forderkontingente zu und bewirtschaftet diese nach MaBgabe der festgelegten regionalen und
fachlichen Schwerpunkte. Abweichungen im Rahmen der Bewirtschaftung sind zuldssig, soweit
die von der Gewahrtragerversammlung beschlossenen Eckpunkte nicht wesentlich berthrt wer-
den. Die Voraussetzungen flur die Abweichungen und das hierbei einzuhaltende Verfahren wer-
den in einer Vereinbarung zwischen dem fir das Wohnungswesen zustandigen Ministerium und
der NRW.BANK geregelt.

§7
Fordergegenstande, Forderinstrumente

(1) Gegenstande der sozialen Wohnraumforderung sind insbesondere der Wohnungsbau ein-
schlieBlich Ersterwerb, die Modernisierung, der Erwerb bestehenden Wohnraums zur Selbstnut-
zung, BaumaBnahmen zur Schaffung von Raumen fir wohnungsnahe soziale Infrastruktur, der
Erwerb von Belegungsrechten und die Grindung von Wohnungsgenossenschaften.

(2) Die Forderung erfolgt durch:

1. Gewahrung von Fordermitteln, die als Darlehen zu Vorzugsbedingungen - auch zur nachstelli-
gen Finanzierung - oder als Zuschisse bereit gestellt werden,

2. Ubernahme von Biirgschaften, Garantien und sonstigen Gewéhrleistungen sowie

3. Bereitstellung von verbilligtem Bauland.

(3) Die Fordermittel dienen der Finanzierung von angemessenem Wohnraum mit durchschnittli-
chen Baukosten. Die Miete oder das Entgelt flir geforderten Wohnraum und die Belastung aus
der Finanzierung geforderten selbst genutzten Wohneigentums soll unter Berlicksichtigung von
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Leistungen nach dem Wohngeldgesetz und dem Sozialgesetzbuch flr die Zielgruppe tragbar
sein.

(4) Zuschisse aus Mitteln der NRW.BANK dirfen nur gewahrt werden, soweit die NRW.BANK
Haushaltsmittel vom Land erhalt.

§8
Wohnraum, Wohnflache, Wohnungsbau, Modernisierung

(1) Wohnraum ist umbauter Raum, der tatsachlich und rechtlich zur dauernden Wohnnutzung ge-
eignet und vom Verfligungsberechtigten dazu bestimmt ist. Wohnraum gilt als bezugsfertig,
wenn er so weit fertig gestellt ist, dass den klinftigen Bewohnern zugemutet werden kann, ihn zu
beziehen.

(2) Die Wohnflache einer Wohnung ist die Summe der anrechenbaren Grundflachen der aus-
schlieBlich zur Wohnung gehérenden Raume. Das fiir das Wohnungswesen zustandige Ministeri-
um wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung Vorschriften zur Berechnung der Grundflache und
zur Anrechenbarkeit auf die Wohnflache zu erlassen.

(3) Forderfahig ist folgender Wohnraum:

1. Eigenheime,

2. Eigentumswohnungen,

3. Mietwohnungen,

4. Genossenschaftswohnungen,

5. sonstiger gegen Entgelt Uberlassener Wohnraum,

6. einzelne Wohnraume.

(4) Wohnungsbau ist:

1. das Schaffen von Wohnraum durch BaumaBnahmen, durch die Wohnraum in einem neuen
selbststandigen Gebaude geschaffen wird (Neubau),
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2. Beseitigung von Schaden an Gebauden unter wesentlichem Bauaufwand, durch die die Ge-
baude auf Dauer wieder zu Wohnzwecken nutzbar gemacht werden (Wiederaufbau),

3. Anderung, Nutzungsanderung oder Erweiterung von Gebauden, durch die unter wesentlichem
Bauaufwand Wohnraum geschaffen wird (Ausbau), oder

4. Anderung von Wohnraum unter wesentlichem Bauaufwand zur Anpassung an geédnderte
Wohnbedirfnisse (Umbau).

(5) Modernisierung sind bauliche MaBnahmen, die

1. den Gebrauchswert des Wohnraums oder des Wohngebdudes nachhaltig erhéhen,
2. die allgemeinen Wohnverhaltnisse auf Dauer verbessern, oder

3. nachhaltig Einsparungen von Energie oder Wasser bewirken.

Instandsetzungen, die durch BaumaBnahmen der Modernisierung verursacht werden, gelten als
Modernisierung.

§9
Forderempfanger

(1) Die Fordermittel kénnen von natirlichen oder juristischen Personen sowie von Personenverei-
nigungen beantragt werden, sofern sie

1. Eigentlimer oder Erbauberechtigter eines geeigneten Baugrundsticks sind oder nachweisen,
dass der Erwerb eines derartigen Grundstlicks oder eines Erbaurechts von angemessener Dauer
gesichert ist oder durch die Gewahrung der Fordermittel gesichert wird,

2. die Gewabhr fir eine ordnungsgemaBe und wirtschaftliche Durchfiihrung des Bauvorhabens
und flr eine ordnungsgemage Verwaltung des Wohnraums bieten,

3. die erforderliche Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit (Kreditwirdigkeit) besitzen,

4. bei der Forderung selbst genutzten Wohneigentums die Belastung voraussichtlich auf Dauer
tragen kénnen und

5. eine angemessene Eigenleistung erbringen.
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Als Eigenleistung konnen eigene Geldmittel, der Wert des nicht durch Fremdmittel finanzierten
Baugrundstiicks, Selbsthilfe oder in den Férderbestimmungen naher bezeichnete Eigenkapitaler-
satzmittel berlicksichtigt werden. Die Satze 1und 2 gelten fiir den Erwerber und die sonstige
Forderempfangerin oder den sonstigen Férderempfanger sinngemas.

(2) Empfanger der Férderung ist

1. beim Wohnungsbau und der Modernisierung diejenige Person, die das Bauvorhaben auf eige-
ne oder fremde Rechnung im eigenen Namen durchfiihrt oder durch Dritte durchfiihren lasst
(Bauherrin oder Bauherr),

2. beim Ersterwerb oder Erwerb vorhandenen Wohnraums zur Selbstnutzung der Erwerber,

3. beim Erwerb von Belegungsrechten der Eigentiimer oder der sonstige zur Einrdumung von
Belegungsrechten an dem Wohnraum Berechtigte,

4. bei der Grindung von Genossenschaften die Genossenschaft oder die Inhaberin oder der In-
haber des genossenschaftlichen Dauerwohnrechts.

(3) Soweit Férdermittel an einen Bautrager vergeben werden, ist die Férderzusage mit der Aufla-
ge zu versehen, dass der Bautrager den geforderten Wohnraum und die gewahrten Darlehen in-
nerhalb einer bestimmten Frist zu angemessenen Bedingungen an den Erwerber zur Selbstnut-
zung ubertragen muss.

§10
Forderzusage

(1) Gefordert wird auf schriftlichen Antrag durch eine Forderzusage der Bewilligungsbehorde, die
diese im eigenen Namen fir Rechnung der NRW.BANK erteilt. Die Forderzusage erfolgt durch
Verwaltungsakt oder 6ffentlich-rechtlichen Vertrag und bedarf der Schriftform. Ein Rechtsan-
spruch auf Férderung besteht nicht.

(2) Die Bewilligung von Darlehen und Zuschiissen an kreisfreie Stadte und Kreise bedarf der Zu-
stimmung der Aufsichtsbehorde. Das Gleiche gilt fur die Bewilligung von Darlehen und Zuschiis-
sen an Unternehmen, an denen die in Satz 1 genannten Gebietskorperschaften mit mehr als 50
Prozent beteiligt sind.
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(3) In der Forderzusage sind Regelungen uber Zweckbestimmung, Einsatzart und Hohe der Foér-
derung, Dauer der Gewahrung sowie Verzinsung und Tilgung der Fordermittel zu treffen. In die
Forderzusage kdnnen weitere fir den jeweiligen Forderzweck erforderliche Bestimmungen auf-
genommen werden. Soll Wohnraum vom Verfligungsberechtigten einer bestimmten Zielgruppe
Uberlassen werden, so sind in der Férderzusage entsprechende Vorbehalte oder Belegungs-
rechte als allgemeine Belegungsrechte, Benennungsrechte oder Besetzungsrechte zu begrin-
den. Diese kénnen an dem gefdérderten oder an anderem Wohnraum begriindet werden. Sollen
Mietbindungen begriindet werden, so sind in der Férderzusage eine hdchstzuldssige Miete zu
bestimmen und Regelungen (iber deren Anderung wahrend der Dauer der Zweckbestimmung zu
treffen. Die hochstzulassige Miete ist die Miete ohne den Betrag fiir Betriebskosten.

(4) Bei der Forderung von Mietwohnraum haben die Bewilligungsbehérden eine Entscheidung
der NRW.BANK zu den personlichen Voraussetzungen der Férderempfangerin oder des Forder-
empfangers gemaB § 9 Absatz 1 Satz 1 Nummern 2, 3 und 5 einzuholen und diese einschlieBlich
eventueller Auflagen ihrer Bewilligungsentscheidung zu Grunde zu legen. Die Entscheidung der
NRW.BANK erfolgt nach MaBgabe der von der Gewahrtragerversammlung der NRW.BANK nach
§ 7 Absatz 1 Buchstabe i des Gesetzes liber die NRW.BANK (NRW.BANK G) zu beschlieBenden
Kriterien.

(5) Bei der Forderung selbst genutzten Wohneigentums haben die Bewilligungsbehdérden im
Rahmen ihrer Bewilligungsentscheidung auch die Entscheidung Uber die persdnlichen Bewilli-
gungsvoraussetzungen des § 9 Absatz 1 nach MaBgabe der Verwaltungsbestimmungen gemaB §
6 Absatz 2 und Absatz 3 dieses Gesetzes zu treffen.

(6) Werden der Bewilligungsbehorde Umstande bekannt, aus denen zu schlieBen ist, dass eine
Bauherrin oder ein Bauherr, bei deren oder dessen Priifung die NRW.BANK einzuschalten ist, die
personlichen Voraussetzungen nach § 9 Absatz 1 Satz 1 Nummern 2, 3 oder 5 nicht erfillt, hat
sie die NRW.BANK unverzuglich zu unterrichten.

(7) Der Verflugungsberechtigte und der Inhaber einer geférderten Wohnung oder eines geforder-
ten gewerblichen Raumes sind verpflichtet, Bediensteten der Bewilligungsbehdérde die Besichti-
gung von Grundstiicken, Gebauden, Wohnungen oder Rdumen zu gestatten, soweit dies erfor-
derlich ist, um die Einhaltung gesetzlicher Bewilligungsvoraussetzungen oder der in der Férder-
zusage enthaltenen Nebenbestimmungen zu tUberwachen. Durch diese Bestimmung wird das
Grundrecht der Unverletzlichkeit der Wohnung (Artikel 13 Grundgesetz) eingeschrankt.

(8) Die sich aus der Foérderzusage ergebenden Berechtigungen und Verpflichtungen der Forder-
empfangerin oder des Férderempfangers gehen auf den jeweiligen Rechtsnachfolger tber.
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(9) Soweit in der Forderzusage nichts Abweichendes geregelt ist, beginnen die mit der Férde-
rung verbundenen Zweckbestimmungen mit Bezugsfertigkeit des Wohnraums.

§M
Durchfihrung und Absicherung der Férdermittelvergabe

(1) Auf Basis der Forderzusage gewahrt oder vermittelt die NRW.BANK Darlehen oder gibt Zu-
schiisse aus oder tUbernimmt Blrgschaften. Hierzu schlieBt sie im eigenen Namen die Vertrage
Uber die Gewahrung von Darlehen, Blrgschaften oder Zuschiissen ab. Sie erwirkt nach MaBga-
be der hierfiir geltenden Bestimmungen die dingliche Sicherung der Darlehen und veranlasst die
Auszahlung der Darlehen und Zuschisse. Sie Ubernimmt die Burgschaften nach MaBgabe der
hierflir geltenden Bestimmungen. Die NRW.BANK verwaltet die gewahrten Darlehen und Zu-
schiisse sowie die ibernommenen Blrgschaften.

(2) Die NRW.BANK kann zur Deckung des Verwaltungsaufwandes bei der Gewahrung und Ver-
waltung von Darlehen und Zuschiissen sowie der Ubernahme von Biirgschaften vom Darlehens-
nehmer oder Zuschussempfanger einmalige und laufende Verwaltungskostenbeitrage erheben.
Die Hohe der Verwaltungskostenbeitrage bestimmt auf Vorschlag des Vorstandes der
NRW.BANK das fur das Wohnungswesen zustandige Ministerium.

(3) Das fir das Wohnungswesen zustandige Ministerium kann die Zustandigkeit fur die Bewilli-
gung von Burgschaften zugunsten der NRW.BANK durch Rechtsverordnung einer Landesmittel-
behorde fiir den Bereich des Landes libertragen. Die Landesmittelbehorde bewilligt Blirgschaf-
ten in diesen Fallen im Namen und flir Rechnung des Landes bis zu einem im Haushaltsgesetz
festgelegten Hochstbetrag.

§12
Uberpriifung von Bewilligungen

(1) Die NRW.BANK kann die Bewilligung von Darlehen oder Zuschlissen durch die Bewilligungs-
behdrden unbeschadet der rechtlichen Wirkungen der Férderzusage uUberprifen. § 3 Absatz 4
bleibt unberihrt.

(2) Ergibt die Uberpriifung, dass die Voraussetzungen fiir die Riicknahme oder den Widerruf der
Forderzusage gegeben sind oder die Bewilligungsbehdrde erteilte Weisungen nicht beachtet hat,
teilt die NRW.BANK dies der Bewilligungsbehorde schriftlich mit. Wird mit der Bewilligungsbe-
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hdrde innerhalb von drei Monaten seit Zugang der Mitteilung keine Einigung erzielt, kann das fur
das Wohnungswesen zustandige Ministerium zur Entscheidung angerufen werden.

(3) Wird die Auffassung der NRW.BANK von der Bewilligungsbehorde oder dem fiir das Woh-
nungswesen zustandigen Ministerium bestatigt, kann die NRW.BANK von der Bewilligungsbe-
hdrde die Freistellung von allen Verbindlichkeiten und die Erstattung bereits ausgezahlter Darle-
hen und Zuschiisse verlangen.

(4) Hat die Bewilligungsbehorde vorsatzlich oder fahrlassig gegen § 10 Absatz 4 oder Absatz 5
verstoBen, kann die NRW.BANK ungeachtet der Entscheidung des fiir das Wohnungswesen zu-
standigen Ministeriums von der Bewilligungsbehoérde den Ersatz des ihr daraus entstandenen
Schadens verlangen. Dies gilt nicht bei leichter Fahrlassigkeit.

Teil 3

Wohn- und Férderberechtigung

§13
Einkommensgrenze, Haushaltsangehdrige

(1) Die fur die Wohn- und Forderberechtigung maBgebliche Einkommensgrenze betragt fur ei-
nen

1-Personen-Haushalt 17 000 Euro

2-Personen-Haushalt 20 500 Euro

zuzuglich fur jede weitere zum Haushalt rechnende Person 4 700 Euro.

Fir jedes haushaltsangehdrige Kind im Sinne des § 32 Absatze 1 bis 5 des Einkommensteuerge-
setzes erhdht sich die Einkommensgrenze um weitere 600 Euro.

(2) Haushaltsangehdrige sind alle Personen, die in einem gemeinsamen Haushalt wohnen. Als
haushaltsangehdrig gelten auch Personen, die alsbald dem Haushalt angehéren werden. Als
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nicht mehr haushaltsangehdrig gelten Personen, die alsbald aus dem Haushalt ausscheiden wer-
den.

(3) Bei der Forderung und Belegung von Wohnraum fiir besondere Formen gemeinschaftlichen
Wohnens kdnnen von Absatz 2 abweichende Regelungen getroffen werden.

(4) Die Einkommensgrenze nach Absatz 1 verandert sich am 1. Januar 2013 und am 1. Januar ei-
nes jeden darauf folgenden dritten Jahres um den Prozentsatz, um den sich der vom Statisti-
schen Bundesamt festgestellte Verbraucherpreisindex fir Deutschland bezogen auf den der
Veranderung vorausgehenden Monat Oktober gegeniiber dem Verbraucherindex fiir Deutsch-
land des der letzten Veranderung vorausgehenden Monats Oktober erhdht oder verringert hat.
Die veranderte Einkommensgrenze wird auf volle 10 Euro aufgerundet und durch das fir das
Wohnungswesen zustandige Ministerium bekannt gegeben.

§14
Einkommen

(1) MaBgebendes Einkommen ist die Summe der Jahreseinkommen der Haushaltsangehdrigen
abzlglich der anrechnungsfreien Betrage nach § 15 Absatz 3. MaBgebend sind die Verhaltnisse
im Zeitpunkt der Antragstellung.

(2) Jahreseinkommen ist die Summe der positiven Einkiinfte im Sinne des § 2 Absatze 1und 2
des Einkommensteuergesetzes jeder haushaltsangehdrigen Person. Ein Ausgleich mit negativen
Einklinften aus anderen Einkommensarten und mit negativen Einklinften der zusammen veran-
lagten Ehegatten ist nicht zuldssig.

(3) Zum Jahreseinkommen gehoéren auch:

1. der steuerfreie Betrag von Versorgungsbeziigen (§ 19 Absatz 2 Einkommensteuergesetz),

2. Bezlige, die von nicht zum Familienhaushalt rechnenden Personen gewahrt werden (§ 22
Nummer 1 Satz 2 Einkommensteuergesetz),

3. die den Besteuerungsanteil Gbersteigenden Teile von Leibrenten (§ 22 Nummer 1 Satz 3 Buch-
stabe a Doppelbuchstaben aa Einkommensteuergesetz) sowie die den Ertragsanteil Ubersteigen-
den Teile von Leibrenten (§ 22 Nummer 1 Satz 3 Buchstabe a Doppelbuchstaben bb Einkommen-
steuergesetz),
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4. das Arbeitslosengeld 1 (§ 32 b Absatz 1 Nummer 1 Einkommensteuergesetz),
5. die auslandischen Einkinfte (§ 32 b Absatz 1 Nummern 2 und 3 Einkommensteuergesetz),

6. der vom Arbeitgeber pauschal besteuerte Arbeitslohn (§ 40 a Einkommensteuergesetz),

in den Fallen der Nummern 2 und 4 bis 6 abzuglich einer Pauschale von je 200 Euro fiir Aufwen-
dungen zum Erwerb, Erhalt oder zur Sicherung der steuerfreien Einnahmen.

(4) Zum anrechenbaren Jahreseinkommen zahlen nicht die

1. Ausbildungsverglitung eines haushaltsangehdérigen Kindes im Sinne des § 32 Absatze Tund 3
bis 5 des Einkommensteuergesetzes,

2. Einkilinfte einer zu betreuenden Person, die hilflos im Sinne des § 33 b Absatz 6 Satz 3 des
Einkommensteuergesetzes ist.

(5) Finanzbehorden und Arbeitgeber haben der zustandigen Stelle und Bewilligungsbehérde ent-
sprechend der mit dem Antrag abzugebenden Einwilligungserklarung des Wohnungssuchenden
Auskunft Uber dessen Einkommensverhaltnisse zu erteilen, soweit dies zur Durchfiihrung dieses
Gesetzes oder der Bestimmungen der Forderzusage erforderlich ist und begriindete Zweifel an
der Richtigkeit der Angaben und der hierzu vorgelegten Nachweise bestehen. Vor einem Aus-
kunftsersuchen soll den Betroffenen Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben werden.

§15
Einkommensermittlung

(1) Als Jahreseinkommen im Sinne des § 14 ist regelmaBig das Jahreseinkommen des vergange-
nen Kalenderjahres zu Grunde zu legen. Hierzu ist in der Regel vom letzten Einkommensteuerbe-
scheid, Vorauszahlungsbescheid oder von der letzten Einkommensteuererkldrung auszugehen.
Entsprechen die Einkommensverhaltnisse nach Satz 1im Zeitpunkt der Antragstellung nicht nur
vorlibergehend nicht mehr den tatsachlichen oder innerhalb von zwdolf Monaten zu erwartenden
Einkommensverhaltnissen, so sind die aktuellen Einkommensverhaltnisse in die Einkommenser-
mittlung einzubeziehen. Hierzu ist vom Einkommen der letzten zwolf Monate vor der Antragstel-
lung auszugehen. Veranderungen innerhalb dieses Zeitraums, die im Antragsmonat voraussicht-
lich weitere elf Monate andauern werden, sind auf ein fiktives Jahreseinkommen hochzurech-
nen. Eine in den zwoIf Monaten ab dem Monat der Antragstellung mit Sicherheit zu erwartende
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Veranderung des Jahreseinkommens ist durch Hochrechnung der Einkommensveranderung auf
ein fiktives Jahreseinkommen zu erfassen. Einkommensveranderungen, deren Beginn oder Aus-
maB nicht ermittelt werden kann, bleiben auBer Betracht. Einmaliges Einkommen, das in einem
nach Satz 1 oder 3 und 4 maBgebenden Zeitraum zuflieBt, ist nicht anzurechnen, wenn es einem
anderen Zeitraum zuzurechnen ist.

(2) Bei der Ermittlung des Jahreseinkommens wird von dem nach Absatz 1 und § 14 ermittelten
Betrag steuerpflichtiger Einklinfte ein pauschaler Abzug in Héhe von 12 Prozent fur die Leistung
von Steuern vom Einkommen vorgenommen. Fir die Leistung von Beitragen zur Krankenversi-
cherung betragt der pauschale Abzug von dem nach Absatz 1 und § 14 ermittelten Betrag 10 Pro-
zent, fur die Leistung von Beitragen zur gesetzlichen Rentenversicherung 12 Prozent. Dies gilt
auch, wenn Leistungen an ahnliche Einrichtungen mit entsprechender Zweckbestimmung geleis-
tet werden. Entsprechendes gilt, wenn die Beitrage zu Gunsten einer zum Haushalt rechnenden
Person geleistet werden, die selbst keinen pauschalen Abzug geltend machen kann.

Der pauschale Abzug fir die Entrichtung von Beitragen wird nicht gewahrt, wenn eine im We-
sentlichen beitragsfreie Sicherung oder eine andere Sicherung besteht, fir die Beitrage von ei-
nem Dritten geleistet werden.

(3) Bei der Ermittlung des Gesamteinkommens sind folgende Betrage anrechnungsfrei:

1. 665 Euro fir jede hauslich pflegebediirftige Person der Pflegestufe | oder jede schwer behin-
derte Person mit einem Grad der Behinderung von 50 bis unter 80;

2.1 330 Euro fir jede hauslich pflegebediirftige Person der Pflegestufe Il oder jede schwer be-
hinderte Person mit einem Grad der Behinderung von 80 bis unter 100;

3. 2100 Euro fur jede hauslich pflegebediirftige Person der Pflegestufe | oder Il mit einem Grad
der Behinderung von unter 80;

4. 4 500 Euro fir jede hauslich pflegebediirftige Person der Pflegestufe Il oder jede schwer be-
hinderte Person mit einem Grad der Behinderung von 100 sowie fir jede hauslich pflegebedurfti-
ge Person im Sinne des § 14 Elftes Buch Sozialgesetzbuch (SGB XI) mit einem Grad der Behinde-
rung von wenigstens 80;

5. 4 000 Euro bei Zwei-Personen-Haushalten und jungen Ehepaaren (§ 29 Nummer 7) mit min-
destens einem Kind;

6. bis zu 4 000 Euro fur Aufwendungen zur Erfullung gesetzlicher Unterhaltsverpflichtungen fur
eine haushaltsangehdrige Person, die auswarts untergebracht ist;

7. bis zu 8 000 Euro fur Aufwendungen zur Erflllung gesetzlicher Unterhaltsverpflichtungen fir
eine nicht zum Haushalt rechnende friihere oder dauernd getrennt lebende Ehegattin oder Le-
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benspartnerin oder einen nicht zum Haushalt rechnenden friheren oder dauernd getrennten
Ehegatten oder Lebenspartner;

8. bis zu 4 000 Euro fur Aufwendungen zur Erflllung gesetzlicher Unterhaltsverpflichtungen fur
eine sonstige nicht zum Haushalt rechnende Person.

(4) Hohere Unterhaltsleistungen als die in Absatz 3 Nummern 6 bis 8 aufgefiihrten sind nur an-
rechnungsfrei, wenn sie in einer Unterhaltsvereinbarung, einem Unterhaltstitel oder Bescheid
festgestellt werden.

Teil 4

Wohnraumnutzung

§ 16
Mietbindung

(1) Soweit in der Forderzusage eine Mietbindung (§ 10 Absatz 3 Satze 5 und 6) bestimmt ist, gel-
ten fr Mietwohnungen im Sinne des § 1 Absatz 1 Nummern 1 und 2 die nachfolgenden Regelun-
gen.

(2) Der Verfligungsberechtigte darf eine Mietwohnung nicht gegen eine héhere als die geman
Forderzusage hdchstzulassige Miete zum Gebrauch Uberlassen. Er hat die in der Férderzusage
enthaltenen Bestimmungen Uber die hdchstzulassige Miete und das Bindungsende im Mietver-
trag anzugeben. Der Verfigungsberechtigte kann die Miete nach MaBgabe der allgemeinen
mietrechtlichen Vorschriften erhéhen, jedoch nicht héher als bis zur hochstzulassigen Miete und
unter Einhaltung sonstiger Bestimmungen der Férderzusage zur Mietbindung. § 19 Absatz 4 Satz
3 bleibt unberihrt.

(3) Der Verfligungsberechtigte darf neben der Miete nach Absatz 2 und den Betriebskosten eine
einmalige oder sonstige Nebenleistung nur nach MaBgabe der Forderzusage fordern, sich ver-
sprechen lassen oder annehmen.

(4) Der Mieter kann sich gegeniiber dem Verfigungsberechtigten auf die Bestimmungen in der
Forderzusage Uber die hdchstzulassige Miete und die sonstigen Bestimmungen zur Mietbindung
berufen. Hierzu hat ihm der Verfiigungsberechtigte die erforderlichen Auskunfte zu erteilen. Er-
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teilt der Verfiigungsberechtigte die Auskiinfte nicht oder nur unzureichend, hat dies auf Verlan-
gen des Mieters durch die zustandige Stelle zu erfolgen.

(5) Von den Absatzen 2 und 3 abweichende Vereinbarungen im Mietvertrag sind nichtig.

§17
Belegungsbindung, Gebrauchsiberlassung

(1) Sobald voraussehbar ist, dass eine Wohnung mit Belegungsbindung bezugsfertig oder frei
wird, hat der Verfigungsberechtigte der zustandigen Stelle unverziglich schriftlich den voraus-
sichtlichen Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit oder des Freiwerdens von Wohnraum mitzuteilen. Bin-
nen zwei Wochen, nachdem er die Wohnung einer wohnungssuchenden Person Uberlassen hat,
hat der Verfiigungsberechtigte der zustandigen Stelle deren Namen schriftlich mitzuteilen und
den ihm Ubergebenen Wohnberechtigungsschein vorzulegen.

(2) Der Verfliigungsberechtigte darf eine Wohnung einer wohnungssuchenden Person nur zum
Gebrauch iiberlassen, wenn diese ihm vor der Uberlassung einen Wohnberechtigungsschein ge-
maB § 18 Ubergibt, mit dem sie ihre Wohnberechtigung nachweist. Ist die Wohnung einem be-
stimmten Personenkreis vorbehalten, so darf der Verfigungsberechtigte sie fiir die Dauer des
Vorbehaltes einer wohnberechtigten Person nur zum Gebrauch Uberlassen, wenn sich aus der
Bescheinigung auBerdem ergibt, dass eine haushaltsangehdrige Person diesem Personenkreis
angehort.

(3) Besteht ein Besetzungs- oder Benennungsrecht der zustandigen Stelle an einer Wohnung, so
darf der Verfligungsberechtigte die Wohnung nur einer von der zustandigen Stelle benannten
oder zugewiesenen wohnungssuchenden Person Uberlassen. Das Besetzungs- oder Benen-
nungsrecht Ubt die zustandige Stelle zu Gunsten von Haushalten aus, bei denen die Vorausset-
zungen flr einen Wohnberechtigungsschein erfullt sind; ein Wohnberechtigungsschein ist nicht
erforderlich. Kennt die zustandige Stelle den Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit oder des Freiwer-
dens der Wohnung, so hat sie spatestens bis zu diesem Zeitpunkt ihr Besetzungs- oder Benen-
nungsrecht auszuliben oder fur den Einzelfall auf die Auslibung zu verzichten.

(4) Ist die Inhaberin oder der Inhaber des Wohnberechtigungsscheins aus einer Wohnung aus-
gezogen, so darf der Verfligungsberechtigte die Wohnung dessen Haushaltsangehdérigen nur
nach MaBgabe der Absatze 2 und 3 zum Gebrauch Uberlassen. Eine neue Gebrauchsuiberlas-
sung im Sinne der Absatze 2 und 3 liegt nicht vor, wenn die Wohnung weiterhin von der Ehegat-
tin oder vom Ehegatten, der Lebenspartnerin oder dem Lebenspartner einer eingetragenen Le-
bensgemeinschaft oder der Partnerin oder dem Partner einer sonstigen auf Dauer angelegten
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Lebensgemeinschaft bewohnt wird. Personen, die nach dem Tod der Inhaberin oder des Inha-
bers des Wohnberechtigungsscheins nach § 563 Absatze 1 bis 3 des Blrgerlichen Gesetzbuchs
in das Mietverhéltnis eingetreten sind, diirfen die Wohnung auch ohne Ubergabe eines Wohnbe-
rechtigungsscheins weiter bewohnen. Die Satze 1 bis 3 sind entsprechend anwendbar auf den
Haushalt des Verfligungsberechtigten.

(5) Wurde die Wohnung entgegen den Absatzen 2 oder 3 Uiberlassen oder ist das weitere Belas-
sen unrechtmaBig geworden, so hat der Verfligungsberechtigte auf Verlangen der zustandigen
Stelle das Nutzungsverhaltnis durch Kiindigung zu beenden und die Wohnung einer wohnungs-
suchenden Person nach Absatz 2 oder 3 zu liberlassen. Kann der Verfligungsberechtigte die Be-
endigung des Nutzungsverhaltnisses durch Kindigung nicht alsbald erreichen, so kann die zu-
standige Stelle von der Wohnungsinhaberin oder vom Wohnungsinhaber die Raumung der Woh-
nung verlangen.

(6) Der Verfligungsberechtigte darf eine eigene Wohnung nur mit Genehmigung der zustandigen
Stelle bewohnen. Die Selbstnutzungsgenehmigung ist dem Verfligungsberechtigten zu erteilen,
wenn die Voraussetzungen fur die Erteilung eines Wohnberechtigungsscheins erfillt sind. Dem
Verfligungsberechtigten ist zur Bestimmung der maBgeblichen WohnungsgroBe ein zusatzlicher
Raum zuzubilligen. Hat der Verfligungsberechtigte mindestens vier geférderte Mietwohnungen
geschaffen, so ist die Selbstnutzungsgenehmigung auch zu erteilen, wenn das Gesamteinkom-
men die maBgebliche Einkommensgrenze Ubersteigt. Eine Selbstnutzungsgenehmigung ist nicht
erforderlich, wenn die Bauherrin oder der Bauherr oder die Erwerberin oder der Erwerber eine
fir sie oder ihn als Wohnung im Eigenheim oder als Eigentumswohnung gefdorderte Wohnung
benutzen mochte.

§18
Wohnberechtigungsschein

(1) Der Wohnberechtigungsschein wird der wohnungssuchenden Person auf Antrag von der zu-
standigen Stelle fiir die Dauer eines Jahres erteilt. Wohnberechtigt sind Wohnungssuchende, die
sich nicht nur vorubergehend im Geltungsbereich des Grundgesetzes aufhalten und in der Lage
sind, flr sich und ihre Haushaltsangehdrigen auf langere Dauer einen Wohnsitz als Mittelpunkt
der Lebensbeziehungen zu begriinden. Nach dem Ergebnis der Einkommensprifung (§§ 14 und
15) muss die maBgebende Einkommensgrenze eingehalten werden. Wird der Antrag aus Grin-
den, die die wohnungssuchende Person nicht zu vertreten hat, erst nach dem Bezug der Woh-
nung gestellt, so sind abweichend von § 14 Absatz 1 Satz 2 die Verhaltnisse im Zeitpunkt des Be-
zuges der Wohnung zu Grunde zu legen. Der Wohnberechtigungsschein ist zu versagen, wenn
die Erteilung offensichtlich nicht gerechtfertigt ware.
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(2) Im Wohnberechtigungsschein ist die flir die wohnberechtigte Person angemessene Woh-
nungsgroBe nach der Raumzahl oder der Wohnflache anzugeben. Die WohnungsgréBe ist in der
Regel angemessen, wenn sie es ermoglicht, dass auf jedes Haushaltsmitglied ein Wohnraum
ausreichender GroBe entfallt. Darliber hinaus sind auch besondere personliche und berufliche
Bedurfnisse der wohnberechtigten Person und ihrer Haushaltsangehdrigen sowie ein nach der
Lebenserfahrung in absehbarer Zeit zu erwartender zusatzlicher Raumbedarf zu berlcksichti-
gen. Der Wohnberechtigungsschein ist auch zulassig, wenn im Einzelfall die Wohnflache die an-
gemessene WohnungsgroBe nur geringflgig Uberschreitet. Gehoért die wohnungssuchende oder
eine haushaltsangehdrige Person einem bestimmten von der Férderung begunstigten Personen-
kreis an, so ist die Angabe der Zugehdorigkeit zu diesem Personenkreis in den Wohnberechti-
gungsschein aufzunehmen.

(3) Der Wohnberechtigungsschein kann erteilt werden, wenn die Versagung eine besondere
Harte bedeuten wirde. Dasselbe gilt, wenn die wohnungssuchende Person durch den Bezug
des gewiinschten Wohnraums anderen geforderten Wohnraum freimacht,

1. dessen Miete, bezogen auf den Quadratmeter Wohnflache, niedriger ist,
2. dessen GroBe derjenigen der Tauschwohnung entspricht oder

3. dessen GroBe die fur ihn maBgebliche WohnungsgroBe Ubersteigt oder ihr entspricht.

§19
Freistellung von Belegungsbindungen

(1) Die Freistellung kann bestimmten Wohnraum, Wohnraum bestimmter Art, Wohnraum in be-
stimmten Gebieten oder Wohnraum in besonderen Teilen eines Gemeindegebiets betreffen.

(2) Die zustandige Stelle hat den Verfligungsberechtigten aus tGiberwiegendem 6ffentlichen In-
teresse von Belegungsbindungen freizustellen, wenn die Wohnung in einem Teil des Gemeinde-
gebiets liegt, der durch soziale Missstande benachteiligt ist oder einen besonderen Entwick-
lungsbedarf (§ 171 e Absatz 2 des Baugesetzbuchs — BauGB) aufweist.

(3) Die zustandige Stelle kann den Verfiigungsberechtigten auf Antrag von Belegungsbindungen
freistellen, wenn

1. an der Freistellung ein sonstiges lUberwiegendes 6ffentliches Interesse besteht,
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2. die Freistellung der Schaffung oder dem Erhalt sozial stabiler Bewohnerstrukturen dient,

3. die Freistellung dem Uberwiegenden berechtigten Interesse des Verfligungsberechtigten oder
eines Dritten entspricht oder

4. nach den ortlichen wohnungswirtschaftlichen Verhaltnissen ein liberwiegendes 6ffentliches
Interesse an den Bindungen nicht mehr besteht.

(4) Die Freistellung kann mit Nebenbestimmungen versehen werden (§ 36 Verwaltungsverfah-
rensgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen). In den Fallen des Absatzes 3 Nummer 3 ist ein
Férderausgleich angemessener Art und Weise erforderlich, wenn das anrechenbare Gesamtein-
kommen der wohnungssuchenden Person die fiir sie maBgebende Einkommensgrenze nicht nur
unwesentlich Ubersteigt. Wird der Forderausgleich als laufende Leistung erhoben, so kann der
Verfligungsberechtigte sie ohne VerstoB gegen Mietbindungen gegenliber der von der Freistel-
lung beglnstigten Person geltend machen. Die zustandige Stelle setzt den Forderausgleich zu-
gunsten der NRW.BANK als Glaubigerin der Forderung fest.

§ 20
Ubertragung von Miet- und Belegungsbindungen

(1) Die zustandige Stelle kann in den Fallen des § 19 Absatz 3 Nummern 1, 2 und 4 mit dem Ver-
fligungsberechtigten die Ubertragung von Miet- und Belegungsbindungen geférderten Wohn-
raums auf Ersatzwohnraum des Verfligungsberechtigten vereinbaren, wenn

1. der geférderte Wohnraum und der Ersatzwohnraum unter Berlicksichtigung des Férderzwecks
gleichwertig sind und

2. sichergestellt ist, dass der geférderte Wohnraum und der Ersatzwohnraum zum Zeitpunkt des
Ubergangs bezugsfertig oder frei sind.

Mit dem Zeitpunkt des Ubergangs gilt der Ersatzwohnraum als geférdert im Sinne des § 1; auf ihn
sind die Vorschriften dieses Gesetzes anzuwenden.

(2) Sind gewahrte Fordermittel durch dingliche Rechte am Grundstlick der geférderten Wohnun-
gen gesichert, konnen die zustandige Stelle, der Verfligungsberechtigte und der Darlehensgeber
vereinbaren, dass die dinglichen Rechte aufgehoben und am Grundstiick des Ersatzwohnraums
neu bestellt werden.
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§ 21
Instandhaltungspflicht, Nutzungsanderungen

(1) Sind am Wohnraum Arbeiten unterblieben oder unzureichend ausgefiihrt worden, die zur Er-
haltung oder Wiederherstellung des zu Wohnzwecken geeigneten Zustandes notwendig gewe-
sen waren, so hat der Verfigungsberechtigte diese Arbeiten auf Anordnung der zustandigen
Stelle nachzuholen. Die Anordnung setzt voraus, dass der Gebrauch zu Wohnzwecken erheblich
beeintrachtigt ist oder die Gefahr einer erheblichen Beeintrachtigung besteht und ihre Vornahme
wirtschaftlich vertretbar und zumutbar ist.

(2) Der Verfligungsberechtigte darf Wohnraum nur mit Genehmigung der zustandigen Stelle lan-
ger als drei Monate leer stehen lassen. Die Genehmigung ist nicht erforderlich, wenn die zustan-
dige Stelle bescheinigt, dass eine Vermietung objektiv nicht mdglich ist oder der Verfligungsbe-
rechtigte die Unvermietbarkeit nicht zu vertreten hat. Die Genehmigung erfordert regelmaBig ei-
nen Forderausgleich angemessener Art und Weise. Beruht ein ungenehmigter Leerstand auf ei-
nem Handeln, Dulden oder Unterlassen des Verfligungsberechtigten, so hat er den Wohnraum
auf Verlangen der zustandigen Stelle einer wohnungssuchenden Person gemaB § 17 zum Ge-
brauch zu Uberlassen.

(3) Der Wohnraum darf ohne Genehmigung der zustandigen Stelle nicht anderen als Wohnzwe-
cken zugefihrt oder durch bauliche MaBnahmen derart verandert werden, dass er fir Wohn-
zwecke nicht mehr geeignet ist. Die Genehmigung kann erteilt werden, wenn ein Gberwiegendes
offentliches Interesse oder ein Uberwiegendes berechtigtes Interesse des Verfigungsberechtig-
ten oder eines Dritten an der anderen Verwendung oder baulichen Veranderung des Wohnraums
besteht und die angemessene Unterbringung der bisherigen Wohnrauminhaber sichergestellt ist.
Im Falle eines Uberwiegenden berechtigten Interesses des Verfigungsberechtigten oder eines
Dritten erfordert die Genehmigung regelmaBig einen Forderausgleich angemessener Art und
Weise. Wer den Vorschriften dieses Absatzes oder des Absatzes 1 zuwiderhandelt, hat auf Ver-
langen der zustandigen Stelle die Eignung des Wohnraums fir Wohnzwecke auf seine Kosten
wiederherzustellen und den Wohnraum auf Verlangen der zustandigen Stelle einer wohnungssu-
chenden Person gemaB § 17 zum Gebrauch zu Uberlassen.

(4) Werden die Zubehdrraume einer geférderten Wohnung mit oder ohne wesentlichen Bauauf-
wand ohne Genehmigung der Bewilligungsbehérde zu Wohnraum ausgebaut, so gilt er als gefor-
dertim Sinne des § 1.

(5) Werden geforderte Wohnungen aus- oder umgebaut, so gilt der neugeschaffene Wohnraum
als gefordert im Sinne des § 1; dies gilt nicht, wenn vor dem Umbau die fiir die Wohnung als Dar-
lehen bewilligten Mittel zuriickgezahlt wurden. Ist der Aus- oder Umbau gefdrdert worden, so gilt
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nur die mit der neuen Forderung verbundene Zweckbestimmung. Die bisherige Zweckbestim-
mung entfallt im Zeitpunkt der erneuten Forderung.

(6) Der bisherige Verfligungsberechtigte hat der zustandigen Stelle die VerauBerung von Wohn-
raum sowie eine von ihm eingeleitete Begriindung von Wohnungseigentum unverziglich schrift-
lich mitzuteilen. FUr den neuen Verfligungsberechtigten besteht dieselbe Mitteilungspflicht be-
zlglich des Erwerbs von Wohnraum oder einer von ihm eingeleiteten Begriindung von Woh-
nungseigentum. Die zustandige Stelle hat aufgrund der Mitteilungen nach Satz 1 oder 2 den Er-
werber und den Mieter Uber die sich aus dem Erwerb oder der Umwandlung ergebenden
Rechtsfolgen zu unterrichten.

(7) Der Vermieter, der Wohnraum erworben hat, an dem nach der Uberlassung an einen Mieter
Wohnungseigentum begriindet worden ist, darf sich dem Mieter gegenuber auf berechtigte In-
teressen an der Beendigung des Mietverhaltnisses im Sinne des § 573 Absatz 2 Nummer 2 des
Burgerlichen Gesetzbuchs nicht berufen, solange der Wohnraum Zweckbestimmungen unter-
liegt. Im Ubrigen bleibt § 577 a Abséatze 1und 2 des Biirgerlichen Gesetzbuchs unberiihrt, soweit
in dieser Bestimmung auf § 573 Absatz 2 Nummer 2 des Blrgerlichen Gesetzbuchs verwiesen
wird.

Teil 5

Beendigung der Zweckbindung

§ 22
Endtermin der Zweckbindung

(1) Fir den nach dem Wohnraumforderungsgesetz oder diesem Gesetz durch Darlehen gefor-
derten Wohnraum endet die Zweckbindung planmaBig mit Ablauf der in der Férderzusage be-
stimmten Frist.

Bei offentlich gefordertem Wohnraum im Sinne des Wohnungsbindungsgesetzes (WoBindG) en-
det die Zweckbindung mit Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Darlehen planmaBig vollstandig
zuruickgezahlt worden sind. In allen anderen Fallen endet die Zweckbindung mit dem Wegfall der
Subvention oder mit der im Bewilligungsbescheid bestimmten Frist.

Sind die Fordermittel flir mehrere Wohnungen eines Gebdudes oder einheitlich fir Wohnungen
mehrerer Gebaude bewilligt worden, so endet die Zweckbindung nur, wenn die flur samtliche
Wohnungen eines Gebaudes bewilligten Mittel zuriickgezahlt werden. Der Anteil der auf ein ein-
zelnes Gebaude entfallenden Fordermittel errechnet sich nach dem Verhaltnis der Wohnflache
der Wohnungen des Gebaudes zur Wohnflache der Wohnungen aller Gebaude. Der auf eine ein-
zelne Wohnung entfallende Anteil der Férdermittel wird nach dem Verhaltnis der Wohnflache der
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einzelnen Wohnung zu den dbrigen Wohnungen desselben Gebaudes ermittelt. Die Satze 5 und
6 gelten nur, wenn nicht der Férderung ein anderer BerechnungsmaBstab zu Grunde gelegen
hat. Sie gelten nicht fur durch Ausbau in einem Gebaude oder in einer Wirtschaftseinheit ge-
schaffene Wohnungen, fir die 6ffentliche Mittel ab dem 29. August 1990 bewilligt worden sind.

(2) Werden die fur eine Wohnung bewilligten Mittel ohne rechtliche Verpflichtung vorzeitig voll-
standig zurlickgezahlt, so unterliegt die Wohnung der bisherigen Zweckbindung noch bis zum
Ablauf des zehnten Kalenderjahres nach dem Jahr der Riickzahlung (Nachwirkungsfrist), langs-
tens jedoch bis zum Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Fordermittel nach MaBgabe der Til-
gungsbedingungen vollstandig zuriickgezahlt waren. Sind die Foérdermittel fir mehrere Wohnun-
gen eines Gebaudes oder einheitlich fliir Wohnungen mehrerer Gebaude bewilligt worden und
werden die Mittel anteilig fiir einzelne Wohnungen zurlickgezahlt, so wird in den Fallen des Sat-
zes 1 sowie der Absatze 3 und 4 fir die betreffenden Wohnungen die jeweilige Nachwirkungs-
frist in Lauf gesetzt.

(3) Sind fir ein vom Eigentlimer oder seinen Angehdrigen als Berechtigte im Sinne dieses Geset-
zes eigengenutztes Eigenheim, eine Eigensiedlung oder eine Eigentumswohnung die Férdermit-
tel ohne rechtliche Verpflichtung vorzeitig vollstandig zurlickgezahlt worden, so gilt die Zweck-
bindung der Wohnung nur noch bis zum Zeitpunkt der Riickzahlung. Dasselbe gilt fur entspre-
chende Wohnungen, die durch Umwandlung oder Umnutzung von Mietwohnraum entstanden
sind. Liegt die berechtigte Eigen- oder Selbstnutzung erst nach dem Zeitpunkt der Mittelriick-
zahlung vor, so enden die Bindungen mit Beginn der Eigen- oder Selbstnutzung.

(4) Werden wegen VerstoBes gegen die Bestimmungen der Forderzusage, des Bewilligungsbe-
scheids oder des Darlehensvertrages die Darlehen gekilindigt oder Zuschiisse zurlckgefordert
und die Mittel vorzeitig vollstandig zuriickgezahlt, so bleibt die Zweckbindung bis zu dem in der
Forderzusage oder nach MaBgabe der Tilgungsbedingungen bestimmten Bindungsende be-
stehen, langstens jedoch zwei Jahre Uber die Nachwirkungsfrist nach Absatz 2 hinaus.

(5) Die zustandige Stelle kann im Einvernehmen mit der betroffenen Gemeinde durch Satzung fir
ihren ortlichen Zustandigkeitsbereich insgesamt oder innerhalb von Gemeindegebieten Bereiche
festlegen, in denen nach den drtlichen wohnungswirtschaftlichen Verhaltnissen ein 6ffentliches
Interesse an der Zweckbindung nicht mehr besteht, und die Nachwirkungsfrist nach Absatz 2 auf
hochstens drei Jahre verkirzen. Absatz 4 gilt entsprechend. Die Satzung ist auf héchstens funf
Jahre zu befristen.

§ 23
Zwangsversteigerung
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(1) Bei einer Zwangsversteigerung gilt die Zweckbindung bis zu dem im Bewilligungsbescheid
oder dem in der Foérderzusage bestimmten Ende, langstens bis zum Ablauf des dritten Kalender-
jahres nach dem Kalenderjahr fort, in dem der Zuschlag erteilt worden ist, sofern die aufgrund
der Forderung begriindeten Grundpfandrechte mit dem Zuschlag erléschen. Sind die wegen der
Forderung begriindeten Grundpfandrechte mit dem Zuschlag nicht erloschen, so gilt die Zweck-
bindung bis zu dem sich aus § 22 ergebenden Zeitpunkt fort.

(2) Abweichend von Absatz 1 besteht die Zweckbindung bei eigengenutztem oder zur Eigennut-
zung bestimmtem Wohneigentum nur bis zum Zuschlag fort, sofern die wegen der Férderung
begriindeten Grundpfandrechte mit dem Zuschlag erléschen.

(3) Wird ein Eigenheim oder eine selbst genutzte oder zur Selbstnutzung bestimmte Eigentums-
wohnung im Einvernehmen mit dem Darlehensgeber zur Abwendung einer Zwangsversteigerung
verauBert und erteilt die darlehensverwaltende Stelle eine Léschungsbewilligung oder werden
die gewahrten Fordermittel vom Erwerber vollstandig zurlickgezahlt, so tritt das Bindungsende
im Zeitpunkt der Loschung oder der Mittelriickzahlung ein. Dies gilt unabhangig davon, ob zuvor
wegen VerstoBes gegen die Bestimmungen des Bewilligungsbescheides oder der Férderzusage
eine Nachwirkungsfrist aufgrund einer Kiindigung der Darlehen oder Riickforderung von Zu-
schiissen bestand. Besteht die Zweckbindung nach der Zwangsversteigerung oder freihdndigen
VerauBerung fort, so wird sie bei einer erneuten Férderung durch die neue Zweckbindung er-
setzt.

§ 24
Bestatigung

(1) Die zustandige Stelle hat dem Verfliigungsberechtigten und bei berechtigtem Interesse auch
Dritten schriftlich zu bestatigen, von welchem Zeitpunkt an die wegen der Gewahrung von For-
dermitteln begriindeten Zweckbestimmungen entfallen.

(2) Die Bestatigung ist auch fur die Anwendung der Rechtsvorschriften auBerhalb dieses Geset-
zes in tatsachlicher und rechtlicher Hinsicht verbindlich.

Teil 6

Sicherung der Zweckbestimmungen
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§ 25
Erfassung

(1) Die zustandige Stelle hat Uber geforderten Wohnraum, seine Nutzung, die jeweiligen Verfi-
gungsberechtigten und Mieter sowie Uber die Belegungsrechte und die hdchstzulassigen Mieten
Daten zu erheben, zu verarbeiten und zu nutzen, soweit dies zur Sicherung der Zweckbestim-
mungen des Wohnraums erforderlich ist. Satz 1 gilt nicht fir modernisierten Wohnraum.

(2) Im Zusammenhang mit der Erfassung und Kontrolle des Wohnraums ist der Verfligungsbe-
rechtigte verpflichtet, der zustandigen Stelle auf Verlangen Einsicht in seine Unterlagen zu ge-
wahren. Verfligungsberechtigte und Inhaber der Wohnung haben der zustandigen Stelle Aus-
kunft zu erteilen und ihr die Besichtigung von Grundstiicken, Gebauden, des Wohnraums oder
Raumen zu gestatten, soweit dies zur Sicherung der Zweckbestimmungen des Wohnraums er-
forderlich ist. Insoweit wird das Grundrecht der Unverletzlichkeit der Wohnung (Artikel 13 Grund-
gesetz) eingeschrankt.

(3) Fur die Erfassung und Kontrolle von Wohnraum, der mit Mitteln des Landes geférdert wurde
und einer Zweckbindung unterliegt, erhalten die zustandigen Stellen von der NRW.BANK einen
angemessenen Verwaltungskostenbeitrag.

§ 26
Geldleistungen

(1) Fur die Zeit, wahrend derer schuldhaft gegen die Vorschriften des § 16 Absatze 2, 3 oder 4, §
17 Absatze 1, 2, 3 oder 5, 6, § 21 Absatze 1, 2, 3 oder 6, 7, § 25 Absatz 2 dieses Gesetzes oder
der §§ 8 a, 8 b oder 9 WoBindG verstoBen wird, kann die zustandige Stelle durch Verwaltungsakt
von dem Verfligungsberechtigten Geldleistungen bis zu 5 Euro je Quadratmeter Wohnflache des
Wohnraums monatlich erheben, auf die sich der VerstoB bezieht. Fiir die Bemessung der Geld-
leistungen sind ausschlieBlich der Wohnwert des Wohnraums und die Schwere des VerstoBes
maBgebend. Rechtsmittel gegen die Erhebung von Geldleistungen besitzen keine aufschiebende
Wirkung im Sinne des § 80 Absatz 1 der Verwaltungsgerichtsordnung.

(2) Weitergehende vertragliche Verpflichtungen der in diesem Gesetz bestimmten Art, die im Zu-
sammenhang mit der Gewahrung 6ffentlicher Mittel vertraglich begriindet worden sind, bleiben
wirksam, soweit sie Uber die Verpflichtungen aus diesem Gesetz hinausgehen und keine Geld-
leistungen nach Absatz 1 entrichtet worden sind; andersartige Verpflichtungen bleiben unbe-
rahrt.
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(3) Die zustandige Stelle hat die nach Absatz 1 eingezogenen Geldleistungen jeweils vierteljahr-
lich zum Quartalsende an die NRW.BANK abzufuhren.

§ 27
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. fur die Uberlassung von Wohnraum ein héheres Entgelt fordert, sich versprechen I&sst oder
annimmt, als nach § 16 Absatz 2 Satz 1 oder Absatz 3 oder den §§ 8 a, 8 b oder 9 WoBindG zu-
lassig ist,

2. entgegen §§ 16 Absatz 4, 17 Absatz 1 Satz 1 oder 2 oder 21 Absatz 6 Satz 1 oder 2 seiner Mit-
teilungs- oder Auskunftspflicht nicht, nicht richtig, nicht vollstandig oder nicht rechtzeitig nach-
kommt,

3. Wohnraum entgegen § 17 Absatz 2, Absatz 3 Satz 1 oder Absatz 5 Satz 1 zum Gebrauch Uber-
lasst oder belasst,

4. entgegen § 17 Absatz 6 Satz 1 Wohnraum selbst nutzt,
5. seiner Instandsetzungspflicht nach § 21 Absatz 1 nicht nachkommt,
6. Wohnraum entgegen § 21 Absatz 2 leer stehen Iasst,

7. entgegen § 21 Absatz 3 Wohnraum anderen als Wohnzwecken zufuhrt oder entsprechend
baulich andert oder trotz Aufforderung die Eignung des Wohnraums flir Wohnzwecke nicht wie-
derherstellt oder ihn nicht geman § 17 Absatz 2 oder 3 zum Gebrauch Uberlasst,

8. entgegen § 21 Absatz 7 ein Mietverhaltnis unzuldssig kundigt,

9. entgegen § 25 Absatz 2 Satz 1 oder 2 der zustandigen Stelle Einsicht in seine Unterlagen nicht
gewahrt oder die Besichtigung verwehrt,

10. entgegen § 40 Absatz 2 seiner Instandsetzungspflicht nicht nachkommt,

11. entgegen § 40 Absatz 3 Arbeiten nicht oder nur unzureichend ausfihrt, die zur Erhaltung oder
Wiederherstellung des fur den Gebrauch zu Wohnzwecken geeigneten Zustandes notwendig
gewesen waren,

12. entgegen § 41 Absatz 1 die Mindestanforderungen nicht erfiillt,
13. entgegen § 42 Absatz 3 Wohngebaude, Wohnungen oder Wohnrdume Uberlasst oder

14. entgegen § 43 Absatz 1 eine Auskunft nicht, nicht richtig oder nicht vollstandig erteilt, Unter-
lagen nicht oder nicht vollstandig vorlegt oder nicht zur Verfligung stellt.
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(2) Die Ordnungswidrigkeit kann in den Fallen des Absatzes 1 Nummern 2, 9 und 14 mit einem
BuBgeld bis zu 3 000 Euro je Wohnung, in den Fallen der Nummern 3, 4 und 8 mit einem BuB-
geld bis zu 15 000 Euro, in den Fallen der Nummern 11, 12 und 13 mit einem BuBgeld bis zu 25
000 Euro und in den Fallen der Nummern 1, 5, 6, 7 und 10 mit einem BuBgeld bis zu 50 000 Euro
geahndet werden.

(3) Verwaltungsbehdrde im Sinne des § 36 Absatz 1 Nr. 1 des Gesetzes Uiber Ordnungswidrigkei-
ten ist in den Fallen des Absatzes 1 Nummern 1 bis 9 die zustandige Stelle, in den Fallen der
Nummern 10 bis 14 die Gemeinde.

§ 28
Gleichstellungen

(1) Die Vorschriften der Teile 4 bis 6 gelten sinngeman fir die Inhaberin oder den Inhaber oder
Verfligungsberechtigten einer Wohnung, wenn sie mit mehr als der Halfte der Wohnflache zum
selbststandigen Gebrauch untervermietet wird. § 17 Absatz 1 Satz 1 und Absatz 3 sowie §§ 19, 20
und 21 Absatz 2 sind nicht anwendbar.

(2) Die fur Mietwohnungen geltenden Vorschriften gelten entsprechend fiir Genossenschafts-
wohnungen und sonstigen Wohnraum. Die fur Mietwohnungen geltenden Vorschriften gelten
entsprechend fir einzelne Wohnraume.

§ 29
Definitionen

Bei Anwendung dieses Gesetzes gelten folgende Definitionen:

1. Ein Eigenheim ist ein im Eigentum einer natlrlichen Person stehendes Grundstiick mit einem
Wohngebaude, das nicht mehr als zwei Wohnungen enthalt, von denen eine Wohnung zum Be-
wohnen durch den Eigentliimer oder seine Angehdrigen bestimmt ist. Angehdrige im Sinne von
Satz 1 sind die Ehegattin oder der Ehegatte, die Lebenspartnerin oder der Lebenspartner und die
Partnerin oder der Partner einer sonstigen auf Dauer angelegten Lebensgemeinschaft sowie de-
ren Verwandte in gerader Linie und zweiten Grades in der Seitenlinie, Verschwagerte in gerader
Linie und zweiten Grades in der Seitenlinie, Pflegekinder ohne Ricksicht auf ihr Alter und Pflege-
eltern.
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2. Eine Eigentumswohnung ist eine Wohnung, an der Wohnungseigentum nach den Vorschriften
des Wohnungseigentumsgesetzes begriindet ist.

3. Ersterwerb ist der erstmalige Erwerb von selbstgenutztem Wohnraum innerhalb von drei Jah-
ren nach Fertigstellung.

4. Mietwohnraum ist Wohnraum, der den Bewohnern aufgrund eines Mietverhaltnisses oder
sonstigen ahnlichen Nutzungsverhaltnisses zum Gebrauch Uberlassen wird.

5. Genossenschaftswohnraum ist Wohnraum, der den Bewohnern aufgrund eines genossen-
schaftlichen Nutzungsverhaltnisses zum Gebrauch Uberlassen wird.

6. Ein allgemeines Belegungsrecht ist das Recht der zustandigen Stelle, von dem durch die For-
derung berechtigten und verpflichteten Eigentiimer oder sonstigen Verfigungsberechtigten zu
fordern, bestimmten belegungsgebundenen Wohnraum einer wohnungssuchenden Person zu
Uberlassen, deren Wohnberechtigung sich aus einem Wohnberechtigungsschein nach § 18 er-
gibt.

Ein Benennungsrecht ist das Recht der zustandigen Stelle, dem Verfligungsberechtigten fir die
Vermietung einer bestimmten belegungsgebundenen Wohnung mindestens drei Wohnungssu-
chende zur Auswahl zu benennen.

Ein Besetzungsrecht ist das Recht der zustandigen Stelle, eine wohnungssuchende Person zu
bestimmen, der der Verfligungsberechtigte eine bestimmte belegungsgebundene Wohnung zu
Uberlassen hat.

7. Junge Ehepaare sind Verheiratete bis zum Ablauf des flinften Kalenderjahres nach dem Jahr
der EheschlieBung, bei denen keiner der Ehegatten das 40. Lebensjahr vollendet hat. Als altere
Menschen sind diejenigen zu berticksichtigen, die das 60. Lebensjahr vollendet haben.

8. Verfligungsberechtigter ist, wer aufgrund eines burgerlichen dinglichen Rechts zum Besitz der
Wohnung berechtigt ist. Dem Verfligungsberechtigten steht ein von ihm Beauftragter sowie der
Vermieter gleich. Dem Vermieter einer geférderten Wohnung steht derjenige gleich, der die
Wohnung einer wohnungssuchenden Person aufgrund eines anderen Schuldverhaltnisses, ins-
besondere eines genossenschaftlichen Nutzungsverhaltnisses, zum Gebrauch Uberlasst. Dem
Mieter einer geforderten Wohnung steht gleich, wer die Wohnung aufgrund eines anderen
Schuldverhaltnisses, insbesondere eines genossenschaftlichen Nutzungsverhaltnisses, be-
wohnt.

Teil 7
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Verzinsung

§ 30
Grundsatz der Verzinsung

(1) Die Verzinsung von Wohnraumférderdarlehen aus Mitteln des Landes Nordrhein-Westfalen
fir Wohnraum im Sinne des § 1 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 richtet sich nach den vertraglichen Re-
gelungen unter Berlicksichtigung des § 37.

(2) Die Verzinsung von Wohnraumforderdarlehen aus Mitteln des Landes Nordrhein-Westfalen
flir Wohnraum im Sinne des § 1 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 richtet sich nach den vertraglichen Re-
gelungen mit der Einschrankung nach §§ 37 und 39.

(3) Die Verzinsung von Wohnungsbauforderungsdarlehen fiir Wohnraum im Sinne des § 1 Absatz
1 Satz 1 Nummer 3 aus Mitteln des Landes Nordrhein-Westfalen oder aus 6ffentlichen Mitteln der
Gemeinden und Gemeindeverbande richtet sich nach den vertraglichen Regelungen und §§ 31
bis 38. Ausgenommen hiervon sind:

1. Darlehen gemaB der Richtlinie zur Férderung der Modernisierung von Wohnungen (ModR),

2. Darlehen im Rahmen der Kombinationsférderung bei Miet- und Genossenschaftswohnungen
gemaB Nummer 2.4 Wohnraumforderungsbestimmungen (WFB) der Jahre 1994 bis 2002,

3. Darlehen nach den Bestimmungen zur Einkommensabhangigen Férderung von Mietwohnun-
gen (WFB-EAF),

4. Darlehen mit verklrzter Bindung nach Nummer 2.211 WFB der Jahre 2001 und 2002

in der zum Zeitpunkt der Bewilligung geltenden Fassung.

§ 31
Hohe der Verzinsung

Die Darlehen kénnen vorbehaltlich der §§ 32 bis 38 mit hdchstens 6 Prozent jahrlich verzinst
werden, sofern nach den Darlehensvertragen eine Verzinsung bis zu diesem Zinssatz zuldssig
ist. Wenn nach den Darlehensvertragen eine Verzinsung nur mit Zustimmung des fir das Woh-
nungswesen zustandigen Ministeriums des Landes Nordrhein-Westfalen ausgetibt werden kann,
so gilt diese Zustimmung als erteilt. Betragt die vertragliche Mindesttilgung mehr als 2 Prozent
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jahrlich, so ist eine Verzinsung nur insoweit zulassig, als Verzinsung und Tilgung gemeinsam 8
Prozent jahrlich nicht Ubersteigen. Abweichend von Satz 1ist eine Verzinsung von bis zu 6 Pro-
zent jahrlich bei vor dem 1. Januar 1970 bewilligten Darlehen aus 6ffentlichen Mitteln und Woh-
nungsfirsorgemitteln auch dann zulassig, wenn vertraglich eine Verzinsung bis zu dieser Hohe
ausdrlcklich ausgeschlossen ist.

§ 32
Begrenzung der hdheren Verzinsung bei Darlehen fir
Miet- und Genossenschaftswohnungen aus 6ffentlichen Mitteln
und Wohnungsfirsorgemitteln fir Landesbedienstete der Personengruppe |

(1) Frihestens zum 1. Januar 2011 kann die Verzinsung um einen Betrag angehoben werden, der
einer Erhéhung der Durchschnittsmiete fir die 6ffentlich geférderten Miet- und Genossen-
schaftswohnungen eines Gebaudes oder einer Wirtschaftseinheit um hochstens jahrlich 0,05 Eu-
ro je Quadratmeter Wohnflache im Monat zuzuglich des sich aus der Zinserhéhung ergebenden
Mietausfallwagnisses entspricht (Kappungsbetrag). Die Zinsanhebungen kénnen so lange vorge-
nommen werden, bis der nach § 31 zulassige Zinssatz erreicht ist. Der Kappungsbetrag ist von
den darlehensverwaltenden Stellen in dem an die Darlehensnehmer zu richtenden Zinserhd-
hungsverlangen zu berlcksichtigen.

(2) Soweit aufgrund der Zinserhohung nach Absatz 1 die Durchschnittsmiete die jeweilige nach-
folgend aufgefuihrte Mietobergrenze je Quadratmeter Wohnflache monatlich Ubersteigt, ist auf
Antrag des Darlehensnehmers der Zinssatz entsprechend abzusenken. Frihere Verzinsungs-
maBnahmen bleiben hiervon unberihrt.

Bewilligung der Darlehen
Gemeinden mit vor 1980 1980 1990
Mietniveau bis 1989 bis 2002
M1 3,20 Euro 3,55 Euro 4,05 Euro
M2 3,60 Euro 3,95 Euro 4,45 Euro
M3 4,00 Euro 4,35 Euro 4,85 Euro
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M4 4,25 Euro 4,60 Euro 5,10 Euro.

Die Zuordnung der Gemeinden zu den Mietnhiveaus M 1 bis M 4 richtet sich nach den Wohnraum-
forderungsbestimmungen (WFB) in der jeweils geltenden Fassung.

(3) Ab dem Jahr 2014 wird eine Anpassung der Mietobergrenzen nach Absatz 2 nach folgenden
Grundsatzen vorgenommen: Die Mietobergrenze M1 fur die Bewilligungsjahrgange vor 1980 ver-
andert sich am 1. Januar 2014 und am 1. Januar eines jeden darauf folgenden dritten Jahres um
den Prozentwert, um den sich die von der amtlichen Statistik im Rahmen des Verbraucherpreis-
index fur Nordrhein-Westfalen festgestellten Wohnungsnettomieten (Kaltmieten) bezogen auf
den der Veranderung vorausgehenden Monat Juni gegenlber den Wohnungsnettomieten des
der letzten Veranderung vorausgehenden Monats Juni erhdht oder verringert haben. Fir die
Veranderung am 1. Januar 2014 ist die Erhdhung oder Verringerung der Wohnungsnettomieten
mafgeblich, die im Juni 2013 gegenlber dem Juni 2010 eingetreten ist. Die veranderte Miet-
obergrenze ist auf volle Euro-Cent kaufmannisch zu runden. Der so errechnete Differenzbetrag
bei der Mietobergrenze M1 fiir die Bewilligungsjahre vor 1980 ist auch bei allen anderen Miet-
obergrenzen hinzuzurechnen oder abzuziehen. Die veranderten Mietobergrenzen werden durch
das fur das Wohnungswesen zustandige Ministerium bekannt gegeben.

(4) Zinserhohungen gemaB Nummer 2.232 Wohnungsbauférderungsbestimmungen (WFB) der
Bewilligungsjahre 1986 bis 2002 sind frihestens zum 1. Januar 2011 méglich und enden mit Ein-
setzen der allgemeinen vertraglichen Verzinsung. Sie sind nur insoweit zulassig, als hierdurch
die maBgebliche Mietobergrenze gemaB Absatz 2 nicht Uberschritten wird.

(5) Ist nach der Zinserhéhung eine Modernisierung mit dem Ziel der Reduzierung von Barrieren
im Bestand oder der nachhaltigen Verbesserung der Energieeffizienz verbunden mit einer Sen-
kung der Nebenkosten durchgefiihrt worden und Ubersteigt die Durchschnittsmiete auf Grund
dieser Modernisierung die Mietobergrenze um mehr als 5 Prozent, so ist der bereits festgesetzte
Zinssatz auf Antrag des Darlehensnehmers entsprechend herabzusetzen. Vor dem 1. Januar
2011 vorgenommene Zinserhdéhungen bleiben davon unberihrt. Die Zinssenkung ist mit Beginn
des Leistungsabschnitts vorzunehmen, der auf den Abschluss der Modernisierung folgt.

(6) Sind fur Wohnungen eines Gebaudes oder einer Wirtschaftseinheit mehrere Darlehen eines
Glaubigers gewahrt worden, so ist flr die Darlehen ein einheitlicher Zinssatz unter Beachtung
des Kappungsbetrages sowie der Mietobergrenzen festzusetzen.
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(7) Fir die Durchfiihrung einer Mieterhdhung aufgrund der héheren Verzinsung finden geman §
44 Absatz 1 Nummer 3 die Vorschriften der §§ 8 a Absatz 3 und 10 Absatze 1, 2 und 4 WoBindG
Anwendung. Stellt der Darlehensnehmer keinen Zinssenkungsantrag, kann er die héheren Auf-
wendungen nicht auf die Kostenmiete umlegen, soweit der Antrag erfolgreich gewesen ware.
Wenn sich eine Mieterhéhung nur aufgrund der Zinserhéhung ergibt, braucht der Vermieter ab-
weichend von § 10 Absatz 1 WoBindG der Erklarung eine Wirtschaftlichkeitsberechnung, einen
Auszug daraus oder eine Zusatzberechnung nicht beizufligen; er hat dem Mieter auf Verlangen
Einsicht in die Mitteilung Uber die Zinserhéhung der darlehensverwaltenden Stelle und, soweit ei-
ne Wirtschaftlichkeitsberechnung aufzustellen ist, auch in diese zu gewahren.

§ 33
Begrenzung der hoheren Verzinsung bei Darlehen flr
Miet- und Genossenschaftswohnungen aus nicht 6ffentlichen Mitteln
und Wohnungsfursorgemitteln flr Landesbedienstete der
Personengruppen Il und lll

(1) Bei Baudarlehen kann die Verzinsung friihestens zum 1. Januar 2011 auf den nach § 31 zulas-
sigen Zinssatz angehoben werden. Eine Zinsanhebung ist jedoch nur unter der Voraussetzung
zulassig, dass der geférderte Wohnraum nicht mehr der Zweckbestimmung unterliegt.

(2) Bei Aufwendungsdarlehen kann die Verzinsung friihestens zum 1. Januar 2011 auf 2 Prozent
jahrlich angehoben werden. Liegt die Verzinsung aufgrund von Zinserhéhungen, die vor dem 1.
Januar 2011 durchgefihrt worden sind, Uber 2 Prozent jahrlich, so ist die bereits erreichte Ver-

zinsung beizubehalten.

(3) Sind neben Baudarlehen auch Aufwendungsdarlehen gewahrt worden, die noch valutieren
und deren Verzinsung Uber 2 Prozent jahrlich liegt, so ist der diesen Prozentsatz Ubersteigende
Betrag des Aufwendungsdarlehens auf die Verzinsung des Baudarlehens nach Absatz 1 anzu-
rechnen.

§ 34
Begrenzung der hdheren Verzinsung bei Wohnheimen

Darlehen flir Wohnheime kénnen mit bis zu 4 Prozent jahrlich verzinst werden. Die sich aus der
Verzinsung ergebende Erhdhung des Nutzungsentgeltes ist auf Antrag des Darlehensnehmers
fir die Dauer von 30 Jahren - gerechnet vom 1. Januar des auf die Bezugsfertigkeit der gefor-
derten Heimplatze folgenden Kalenderjahres an - auf einen Betrag von 0,50 Euro je Quadratme-
ter anrechenbarer Wohnflache monatlich zu begrenzen. Die anrechenbare Wohnflache ergibt
sich aus der Summe der im Bewilligungsbescheid genannten Wohn- und Nutzflachen sowie der
Flachen fur sanitare Anlagen und soziale Einrichtungen; die Verkehrsflachen bleiben bei der Er-
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mittlung der maBgeblichen Wohnflache in Wohnheimen unberiicksichtigt. § 42 der Verordnung
Uber wohnungswirtschaftliche Berechnungen (Zweite Berechnungsverordnung - Il. BV) gilt im
Ubrigen.

§ 35
Begrenzung der héheren Verzinsung bei vor dem 1. Januar 1970
bewilligten Darlehen fiir EigentumsmaBnahmen

(1) Die Verzinsung nach § 31ist fuir vor dem 1. Januar 1970 bewilligte Darlehen fiir Eigentums-
maBnahmen (Eigenheime, Kaufeigenheime, Kleinsiedlungen, Eigentumswohnungen und Kaufei-
gentumswohnungen) so zu begrenzen, dass die sich hieraus ergebende Mehrbelastung eine
Hochstgrenze von 100 Euro im Monat je EigentumsmaBnahme nicht lUbersteigt (Kappungsbetrag
1). Wenn durch eine Bescheinigung der zustandigen Stelle nachgewiesen wird, dass das anre-
chenbare Gesamteinkommen geman den §§ 14 und 15 die Einkommensgrenze des § 13 um min-
destens 20 Prozent unterschreitet, ist die sich aus der Verzinsung ergebende Mehrbelastung auf
Antrag des Darlehensnehmers abweichend von Satz 1 flr die Dauer von jeweils drei Jahren auf 0
Euro zu begrenzen (Kappungsbetrag 2). Hierbei ist jeweils von der zustandigen Stelle die Hohe
des anrechenbaren Gesamteinkommens und die genaue Uber- bzw. Unterschreitung der Ein-
kommensgrenze anzugeben. MaBgebend sind die Verhaltnisse am ersten Tag des Leistungsab-
schnitts, ab dem die Zinsaussetzung beantragt wird. Sind mehrere Darlehen bewilligt worden, so
dirfen die Kappungsbetrage insgesamt nicht iberschritten werden. Sofern ein Darlehen im Rah-
men der Wohneigentumssicherungshilfe (WESH) bewilligt wurde, ist die Mehrbelastung aus der
Verzinsung so lange auf O Euro abzusenken, bis das WESH-Darlehen zurlickgezahlt ist.

(2) Sind Darlehen zur Férderung eines Eigenheims oder einer Kleinsiedlung mit zwei Wohnungen
gewahrt worden, von denen eine Wohnung vermietet ist, so ist die Zinserhéhung des zur Férde-
rung der vermieteten zweiten Wohnung gewahrten Darlehens oder Darlehensteils in entspre-
chender Anwendung des § 32 Absatz 1 zu begrenzen. Die Verzinsung des zur Férderung der
selbst genutzten Wohnung gewahrten Darlehens oder Darlehensteils ist in entsprechender An-
wendung des Absatzes 1 zu begrenzen. Hierbei ist der Kappungsbetrag 1 anteilig um den Betrag
zu mindern, der dem Anteil des zur Férderung der vermieteten zweiten Wohnung gewahrten
Darlehens oder Darlehensteils an dem bzw. den Gesamtdarlehen entspricht.

§ 36
Begrenzung der hdheren Verzinsung bei ab dem 1. Januar 1970
bewilligten Darlehen fur EigentumsmaBnahmen

(1) Sofern das anrechenbare Gesamteinkommen gemaB den §§ 14 und 15 die Einkommensgrenze
des § 13 ausweislich einer entsprechenden Bescheinigung der zustandigen Stelle um hdchstens
25 Prozent Ubersteigt, ist die sich aus der Verzinsung nach § 31 ergebende Mehrbelastung auf
Antrag des Darlehensnehmers fiir die Dauer von jeweils drei Jahren wie folgt zu begrenzen
(Kappungsbetrage):
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Kappungs- anrechenbares Mehrbelastung

stufe Gesamteinkommen aus der
Verzinsung
hdchstens

1 mindestens 25 Prozent unter der Einkommensgrenze 0 Euro/Monat

2 mindestens 15 Prozent unter der Einkommensgrenze 50 Euro/Monat

3 bis zur Hohe der Einkommensgrenze 100 Euro/
Monat

4 hochstens 15 Prozent Uber der Einkommensgrenze 150 Euro/
Monat

5 hochstens 25 Prozent Uber der Einkommensgrenze 200 Euro/
Monat.

Liegt die Tilgung der Darlehen Uber 2 Prozent jahrlich, ist die Mehrbelastung aus der Verzinsung
auf die halben Kappungsbetrage der Kappungsstufen 2 bis 5 zu begrenzen. Verschlechtern sich
die Einkommensverhaltnisse innerhalb der Dreijahresfrist und stellen die Darlehensnehmer einen
Antrag auf Zinssenkung, so ist der Zinssatz bei Vorliegen der Voraussetzungen entsprechend
abzusenken. § 35 Absatz 1 Satze 3 bis 6 sind entsprechend anzuwenden.

(2) Sofern zusatzlich zu noch valutierenden Landesdarlehen gemeindliche Darlehen gewahrt
worden sind und die jeweiligen Darlehensvertrage der Gemeinden und Gemeindeverbande einen
entsprechenden Zinsvorbehalt enthalten, kdnnen die Gemeinden und Gemeindeverbande fir
diese Darlehen Zinsen gemaB § 31 erheben. Sofern das anrechenbare Gesamteinkommen die
Einkommensgrenze des § 13 um hochstens 25 Prozent Ubersteigt, ist die Verzinsung auf Antrag
des Darlehensnehmers fiir die Dauer von jeweils drei Jahren in analoger Anwendung des Absat-
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zes 1 zu begrenzen. Dabei ist die sich aus der Verzinsung ergebende Mehrbelastung in den Kap-
pungsstufen 2 bis 5 auf ein Viertel der Kappungsbetrage, die sich aus Absatz 1 ergeben, zu be-
grenzen.

(3) Soweit die Forderung ausschlieBlich durch Darlehen der Gemeinden und Gemeindeverbande
ohne den zusétzlichen Einsatz von Darlehen aus Landesmitteln erfolgt ist oder die Darlehen aus
Landesmitteln nicht mehr valutieren, ist bei Zinserhéhungen Absatz 1 anzuwenden.

§ 37
Hartefallklausel

Stellt die Erhéhung der Verzinsung eine besondere Harte dar, so soll die darlehensverwaltende
Stelle auf Antrag des Darlehensnehmers von der Zinserhéhung ganz oder teilweise absehen. Ei-
ne besondere Harte ist insbesondere dann gegeben, wenn die aus der Zinserhéhung resultieren-
de Mehrbelastung oder Mietsteigerung nicht tragbar oder die Mietsteigerung unter Berucksichti-
gung der Situation auf dem lokalen Wohnungsmarkt nicht marktkonform ist.

§ 38
Zinsanhebungsverfahren

(1) Die darlehensverwaltende Stelle hat bei der Erh6hung des Zinssatzes die neue Jahresleistung
flir das Darlehen in der Weise zu berechnen, dass der erhohte Zinssatz und der Tilgungssatz auf
den urspringlichen Darlehensbetrag bezogen werden. Die Zinsleistungen sind nach der Darle-
hensrestschuld zu berechnen und die durch die fortschreitende Darlehenstilgung ersparten Zin-
sen zur erhdhten Tilgung zu verwenden.

(2) Die darlehensverwaltende Stelle hat den Darlehensnehmern die Erhéhung des Zinssatzes, die
Hohe der neuen Jahresleistung sowie den Leistungsabschnitt, flir den die hohere Leistung erst-
malig entrichtet werden soll, schriftlich mitzuteilen. Zugleich hat sie die Darlehensnehmer schrift-
lich Gber die Mdglichkeiten und Modalitaten einer Zinssenkung zu informieren.

(3) Die hohere Leistung kann erstmalig fir denjenigen nach dem Darlehensvertrag maBgeblichen
Leistungsabschnitt verlangt werden, der friihestens nach Ablauf von zwei Monaten nach dem
Zugang der in Absatz 2 bezeichneten Mitteilung beginnt. Abweichend hiervon ist eine Zinserho-
hung gemanB § 34 frihestens nach Ablauf von 20 Monaten nach dem Zugang der Mitteilung zu-
lassig.
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§ 39
Begrenzung der hdheren Verzinsung bei der Férderung selbstgenutzten
Wohneigentums auf der Grundlage des Wohnraumfdrderungsgesetzes

Sofern nach Ablauf von 15 Jahren seit Bezugsfertigkeit das anrechenbare Einkommen geman
den §§ 14 und 15 die Einkommensgrenze des § 13 um hdchstens 25 Prozent Ubersteigt, ist die
Mehrbelastung aus der vertraglich zulassigen Verzinsung fur die Dauer von jeweils funf Jahren
auf Antrag des Darlehensnehmers auf die Kappungsbetrage gemaB § 36 Absatz 1 zu begrenzen.
Bei den flr den Ersterwerb und den Erwerb bestehenden Wohnraums gewahrten Darlehen gilt
anstelle der Bezugsfertigkeit der Tag der Vollauszahlung des Darlehens. Fur das Verfahren bei
einer Zinssenkung sind die vertraglichen Bestimmungen fiir Zinssenkungen nach Ablauf von funf
und zehn Jahren seit Bezugsfertigkeit maBgeblich. Ausgenommen von der Regelung zur Be-
grenzung der hoheren Verzinsung sind Darlehen gemaB den Richtlinien zur Férderung der Mo-
dernisierung von Wohnungen und geman den Richtlinien zur Férderung von investiven MaBnah-
men im Bestand in Nordrhein-Westfalen.

Teil 8

Wohnungsaufsicht

§ 40
Grundsatze

(1) Im freifinanzierten Wohnungsbau wirken die Gemeinden auf die Instandsetzung, die Erfillung
von Mindestanforderungen und die ordnungsgemafBe Nutzung von Wohngebduden, Wohnungen
und Wohnraumen sowie Nebengebauden und AuBenanlagen des Wohnraums hin und treffen die
dazu erforderlichen MaBnahmen. Die Gemeinden nehmen die Aufgaben nach diesem Abschnitt
als Selbstverwaltungsangelegenheit wahr. § 4 Absatz 3 gilt entsprechend.

(2) Die Instandhaltungspflicht nach § 21 Absatz 1 gilt entsprechend fiir Verfligungsberechtigte im
freifinanzierten Wohnungsbau. Sie gelten nicht fiir die vom Verfligungsberechtigten eigenge-
nutzten Wohngebaude, Wohnungen und Wohnraume.

(3) Sind an Wohnraum Arbeiten unterblieben oder unzureichend ausgefihrt worden, die zur Er-
haltung oder Wiederherstellung des fur den Gebrauch zu Wohnzwecken geeigneten Zustandes
notwendig gewesen waren, so kann die Gemeinde unter den Voraussetzungen des § 21 Absatz 1
Satz 2 anordnen, dass der Verfligungsberechtigte diese Arbeiten nachholt. Die Gefahr einer er-
heblichen Beeintrachtigung kann sich insbesondere aus der fortwahrenden Vernachlassigung
notwendiger Instandhaltungsarbeiten ergeben. Der Gebrauch zu Wohnzwecken ist insbesondere
dann erheblich beeintrachtigt, wenn
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1. Dacher, Wande, Decken, FuBbdden, Fenster oder Tliren keinen ausreichenden Schutz gegen-
Uber Witterungseinflissen oder gegen Feuchtigkeit bieten,

2. Feuerstatten, Heizungsanlagen oder ihre Verbindungen mit den Schornsteinen sich nicht ord-
nungsgeman nutzen lassen,

3. Treppen oder Beleuchtungsanlagen in allgemein zuganglichen Rdumen sich nicht ordnungs-
geman nutzen lassen oder

4. Wasseranschlisse, Toiletten oder Bader nicht ordnungsgeman benutzt werden kénnen.

Der Gebrauch von AuBenanlagen ist insbesondere dann erheblich beeintrachtigt, wenn Zugange
zu Wohngebauden sich nicht ordnungsgeman benutzen oder Innenhéfe und Kinderspielflachen
sich nicht ordnungsgeman nutzen lassen.

§ M
Erflllung von Mindestanforderungen

(1) Entspricht die bauliche Beschaffenheit von Wohngebauden, Wohnungen oder Wohnraumen
nicht den Mindestanforderungen an ertragliche Wohnverhaltnisse, so kann die Gemeinde anord-
nen, dass der Verfligungsberechtigte die Mindestanforderungen zu erfiillen hat.

(2) Die Mindestanforderungen sind insbesondere nicht erfiillt, wenn

1. die Moglichkeit des Anschlusses eines Herdes, einer Heizung, von elektrischer Beleuchtung
oder elektrischen Geraten fehlt oder der Anschluss nicht zweckentsprechend benutzbar ist,

2. Wasserversorgung, Ausguss oder Toilette fehlen oder nicht zweckentsprechend benutzbar
sind oder

3. FuBb6den, Wande oder Decken dauernd durchfeuchtet sind.

(3) Von Anordnungen nach Absatz 1 oder § 40 Absatz 3 ist flr die Dauer eines Jahres abzuse-
hen, wenn der Verfligungsberechtigte nachgewiesen hat, dass die Wohngebaude, Wohnungen
oder Wohnraume aufgrund einer ihm erteilten Genehmigung anderen als Wohnzwecken zuge-
flhrt, insbesondere abgebrochen werden diirfen. Von den Anordnungen ist abzusehen, wenn
der Verfligungsberechtigte nachgewiesen hat, dass die Bewirtschaftungskosten und die sich
aus der Aufnahme fremder Mittel oder dem Einsatz eigener Mittel ergebenen Kapitalkosten nicht

Herausgeber: Im Namen der Landesregierung, das Ministerium des Innern des Landes Nordrhein-West-
falen, Friedrichstr. 62-80, 40217 Dusseldorf 42 /54



aus den Ertragen des Grundstiicks aufgebracht werden kdnnen. Dabei sind angebotene Fdrder-
mittel sowie Steuervergiinstigungen zu berticksichtigen. Satz 2 gilt nicht, wenn der Verfligungs-
berechtigte oder sein Rechtsvorganger 6ffentlich-rechtliche Instandsetzungspflichten versaumt
hat und der Verfliigungsberechtigte nicht nachweist, dass ihre Vornahme wirtschaftlich unver-
tretbar oder aus einem anderen Grunde unzumutbar war.

§42
Unbewohnbarkeitserklarung

(1) Die Gemeinde kann Wohnraum fir unbewohnbar erklaren, wenn Mangel der in § 40 Absatz 3
bezeichneten Art den Gebrauch zu Wohnzwecken erheblich beeintrachtigen oder die Mindest-
anforderungen im Sinne von § 41 Absatz 2 nicht erfillt und deswegen gesundheitliche Schaden
flir Bewohner zu befiirchten sind. Die Unbewohnbarkeitserklarung darf nur erlassen werden,
wenn die Beseitigung der Mangel oder die Erflillung von Mindestanforderungen aufgrund des §
41 Absatz 3 nicht angeordnet werden kann.

(2) Wer flr unbewohnbar erklarte Wohngebaude, Wohnungen oder Wohnraume bewohnt, ist
verpflichtet, diese bis zu einem von der Gemeinde zu bestimmenden Zeitpunkt zu rdumen, wenn
angemessener Ersatzwohnraum zu zumutbaren Bedingungen zur Verfligung steht. Lasst der
Verfugungsberechtigte Wohnraum unbewohnbar werden und hat er dies zu vertreten, so hat er
auf Verlangen der Gemeinde dafir zu sorgen, dass die Nutzungsberechtigten anderweitig zu zu-
mutbaren Bedingungen untergebracht werden.

(3) Die fur unbewohnbar erklarten Wohngebaude, Wohnungen oder Wohnraume durfen nicht
mehr fir Wohnzwecke Uberlassen oder in Benutzung genommen werden.

§ 43
Mitwirkungs- und Duldungspflicht

(1) Verfigungsberechtigte, Nutzungsberechtigte und Bewohner haben Auskiinfte zu erteilen und
Unterlagen vorzulegen oder zur Verfligung zu stellen, soweit dies zur Durchfiihrung der Woh-
nungsaufsicht erforderlich ist.

(2) Bevor die Gemeinde eine Anordnung nach §§ 40 bis 42 erlasst, soll der Verpflichtete unter
Fristsetzung zur Abhilfe veranlasst werden; dies gilt nicht, wenn Art und Umfang der Mangel
oder der VerstoBe eine sofortige Anordnung erfordern.
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(3) Verfliigungsberechtigte, Nutzungsberechtigte und Bewohner sind verpflichtet, die nach die-
sem Abschnitt angeordneten MaBnahmen zu dulden und, soweit erforderlich, die Wohngebaude,
Wohnungen oder Wohnradume vorlibergehend oder auf Dauer zu rdumen. Wohnraum darf ohne
Einwilligung der betroffenen Bewohner betreten werden, wenn dies zur Verhiitung dringender
Gefahren fir die 6ffentliche Sicherheit oder Ordnung erforderlich ist; insoweit wird das Grund-
recht der Unverletzlichkeit der Wohnung (Artikel 13 Grundgesetz) eingeschrankt.

Teil 9

Schlussvorschriften

§ 44
Fortgeltung von Bundesrecht

(1) Durch dieses Gesetz werden das Wohnraumforderungsgesetz und das Wohnungsbindungs-
gesetz gemanB Artikel 125 a Absatz 1 Satz 2 Grundgesetz ersetzt. Dies gilt nicht fur

1. § 48 Absatz 1 Nummer 1 Buchstabe a WoFG, soweit auf § 42 Absatz 1 Satz 3 in Verbindung mit
§ 88 Absatz 3 des Il. WoBauG (Bilanzierung von Aufwendungsdarlehen und Annuitatsdarlehen)
verwiesen ist,

2. § 48 Absatz 1 Nummer 1 Buchstabe d WoFG,

3. §§ 8 bis 11 WoBindG.

(2) Die Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung — WoFIV) ist bis
zum Erlass einer Verordnung nach § 8 Absatz 2 weiter anzuwenden. Soweit zur Durchfliihrung
des Absatz 1 Satz 2 erforderlich, finden die Regelungen der Verordnung tiber wohnungswirt-
schaftliche Berechnungen (Zweite Berechnungsverordnung - Il. BV) und der Verordnung lber
die Ermittlung der zulassigen Miete fiir preisgebundene Wohnungen (Neubaumietenverordnung
1970 - NMV 1970) weiter Anwendung.

(3) Entscheidungen und sonstige MaBnahmen auf der Grundlage des Wohnraumforderungsge-
setzes, des Zweiten Wohnungsbaugesetzes, des Wohnungsbindungsgesetzes und der dazu er-
lassenen Verordnungen gelten fort. Verfahren, die auf der Grundlage der in Satz 1 genannten
Rechtsvorschriften bis zum 31. Dezember 2009 férmlich eingeleitet werden, sind nach den bis
zum 31. Dezember 2009geltenden Vorschriften abzuschlieBen.
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(4) Ist bei der Bestimmung der Einkommensgrenze auf § 25 Absatz 2 Il. WoBauG, § 9 Absatz 2
WOoFG, § 9 Absatz 2 WoFG in Verbindung mit § 1 der Verordnung Uber die Abweichung von Ein-
kommensgrenzen (VO WoFG NRW) vom 17. Dezember 2002 (GV. NRW. S. 648), zuletzt gean-
dert durch Verordnung vom 1. Dezember 2005 (GV. NRW. S. 948), Bezug genommen worden, so
gilt stattdessen § 13.

§ 45
Inkrafttreten, AuBerkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am 1. Januar 2010 in Kraft.

Gleichzeitig tritt das Wohnungsbauférderungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. November 2003 (GV. NRW. 2004 S. 212), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. Februar
2009 (GV. NRW. S. 83), auBer Kraft.

237

Artikel 2

Gesetz
zur Auflésung der Wohnungsbauforderungsanstalt Nordrhein-Westfalen
(Wfa-Auflosungsgesetz)

§1
Auflésung der Wohnungsbaufdorderungsanstalt Nordrhein-Westfalen

Die Wohnungsbaufdrderungsanstalt Nordrhein-Westfalen wird mit Wirkung vom 1. Januar 2010
aufgelost.

§2
Vermoégen und Aufgaben der Wohnungsbauforderungsanstalt
Nordrhein-Westfalen

(1) Das Vermdgen der Wohnungsbauférderungsanstalt Nordrhein-Westfalen verbleibt bei der
NRW.BANK.
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(2) Die NRW.BANK Ubernimmt alle Aufgaben und Geschéafte der Wohnungsbauférderungsanstalt
Nordrhein-Westfalen. Sie tritt in alle Rechte und Pflichten der Wohnungsbauférderungsanstalt
Nordrhein-Westfalen ein, die dieser im Rahmen ihrer Teilrechtsfahigkeit zugeordnet sind.

(3) Das Vermdgen der Wohnungsbauférderungsanstalt Nordrhein-Westfalen wird Stammkapital
der NRW.BANK.

§3
Kostenfreiheit

Rechtshandlungen, die aus Anlass der Ubertragung des Vermdgens der Wohnungsbaufdrde-
rungsanstalt Nordrhein-Westfalen auf die NRW.BANK erforderlich werden, sind gebihrenfrei.
Das gilt auch fir Beurkundungs- und Beglaubigungsgebihren.

§4
Zinsdienst

Aus dem mit dem Jahresabschluss der NRW.BANK festgestellten Jahrestberschuss der Woh-
nungsbauférderungsanstalt fur das Geschaftsjahr 2009 sind jeweils auf Anforderung des Landes
unmittelbar an den Bund im Jahr 2010 fallig werdende Zinsbetrage zu zahlen, die das Land auf-
grund der Inanspruchnahme von Darlehen des Bundes zur Férderung des Wohnungsbaus und
der Modernisierung (Finanzhilfen gemaB Artikel 104a Absatz 4 Grundgesetz in der bis zum 31.
August 2006 geltenden Fassung) zu leisten hat.

§5
Inkrafttreten, AuBerkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am 1. Januar 2010 in Kraft.

Gleichzeitig tritt das Gesetz zur Ubertragung der Wohnungsbauférderungsanstalt auf die West-
deutsche Landesbank Girozentrale vom 18. Dezember 1991 (GV. NRW. S. 561) auBer Kraft.

764

Artikel 3

Anderung des Gesetzes iiber die NRW.BANK
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Das Gesetz liber die NRW.BANK vom 16. Marz 2004 (GV. NRW. S. 126), geandert durch Artikel 1
des Gesetzes zur Anderung des Gesetzes {iber die Landesbank Nordrhein-Westfalen und zur
Anderung anderer Gesetze vom 30. Oktober 2007 (GV. NRW. S. 443), wird wie folgt gedndert:

1. In § 3 Absatz 2 wird Satz 2 durch folgenden Satz ersetzt:

.Die Einzelheiten beziiglich der Aufgaben im Rahmen der sozialen Wohnraumférderung geman
Satz 1 Buchstabe b sind im Gesetz zur Férderung von Wohnraum und zur Nutzung geférderten
Wohnraums fir das Land Nordrhein-Westfalen (WFNG NRW) und den forderrechtlichen Vorga-
ben des Landes geregelt.”

2. § 6 wird wie folgt geandert:
a) Nach § 6 Absatz 1 wird folgender Absatz 2 eingefiigt:

.(2) Die Gewahrtragerversammlung setzt sich zusammen aus den Mitgliedern des Verwaltungs-
rates geman § 8 Absatz 1 Buchstaben a bis e sowie weiteren am Stammkapital Beteiligten nach
MaBgabe der Satzung.”

b) Der bisherige Absatz 2 wird Absatz 3.

c) Nach § 6 Absatz 3 Satz 1 (neu) wird folgender Satz angefigt:

.Die Beschlussfassung in der Gewahrtragerversammlung erfolgt mit der Mehrheit der Stimm-
rechte.”

3. § 7 Absatz 1 wird wie folgt geandert:

a) In Buchstabe e werden die Worter ,Abschlusspriferinnen und Abschlussprifer” durch die
Worter ,Abschlusspriferin oder des Abschlusspriifers” ersetzt.

b) In Buchstabe h werden die Worter ,sowie des Ausschusses fir Wohnungsbauférderung” ge-
strichen.

c) In Buchstabe i werden nach dem Wort ,Geschéafts-" ein Komma und das Wort ,Forder-" ein-
geflgt.

d) In Buchstabe j wird der Punkt durch ein Komma ersetzt.
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e) Nach Buchstabe j wird folgender Buchstabe k angefigt:

«K) die Zustimmung zum Abschluss der Vereinbarung geman § 6 Absatz 4 Satz 3 WFNG zwi-
schen dem flr das Wohnungswesen zustandigen Ministerium und der NRW.BANK."

4. § 8 wird wie folgt geandert:

a) Absatz 1 wird wie folgt geandert:

aa) Buchstabe a wird wie folgt gefasst:

»a) dem fur Finanzen zustéandigen Mitglied der Landesregierung Nordrhein-Westfalen®.
bb) Buchstabe b wird wie folgt gefasst:

«b) dem fiir Wirtschaft zustandigen Mitglied der Landesregierung Nordrhein-Westfalen".
cc) Nach Buchstabe b wird folgender Buchstabe c eingefligt:

.C) dem fur das Wohnungswesen zustandigen Mitglied der Landesregierung Nordrhein-Westfa-
len.”

dd) Die bisherigen Buchstaben c, d, e und f werden die Buchstaben d, e, f und g.
ee) Im neuen Buchstaben f wird die Angabe ,d" durch die Angabe ,e" ersetzt.

ff) Im neuen Buchstaben g Satz 2 wird die Angabe ,e" durch die Angabe ,f" ersetzt.

b) In Absatz 2 wird die Angabe ,e und f* durch die Angabe ,f und g" ersetzt.
c) In Absatz 3 wird die Angabe ,d" durch die Angabe ,e" ersetzt.

d) In Absatz 4 wird die Angabe ,e" durch die Angabe ,f" ersetzt.

5. § 9 wird wie folgt geandert:
a) Absatz 2 wird wie folgt geandert:

In Buchstabe f wird das Wort ,Geschaftspolitik” durch die Worter ,,Geschafts-, Forder- und Risi-
kopolitik” ersetzt.

b) Absatz 4 wird wie folgt geandert:
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aa) In Satz 1 wird das Wort ,,und” durch ein Komma ersetzt, nach dem Wort ,Prifungsausschuss”
werden ein Komma und die Worter ,einen Risikoausschuss und einen Férderausschuss” einge-
fugt.

bb) In Satz 2 wird das Wort ,Er” durch die Wérter ,Der Verwaltungsrat” ersetzt und werden die
Worter ,einen Risikoausschuss und” gestrichen.

c) Nach Absatz 5 werden folgende Absatze 6 und 7 eingefligt:

.(6) Der Risikoausschuss iberwacht die Geschaftsflihrung des Vorstands im Hinblick auf die Ri-
sikoarten. Er erdrtert mit dem Vorstand die Grundsatze der Risikopolitik sowie die Risikostrategie
und nimmt die Risikoberichterstattung entgegen. Der Risikoausschuss trifft die nach dem Gesetz
Uber das Kreditwesen durch das Aufsichtsorgan zu treffenden Kreditentscheidungen. Er ist zu-
dem Uber Kredite, die iber vom Verwaltungsrat festgelegte Merkmale verfligen, zu unterrichten.
Weitere Einzelheiten regelt die Geschaftsordnung des Risikoausschusses.

(7) Der Forderausschuss erdrtert mit dem Vorstand die Grundsatze der Forderpolitik einschlieB-
lich der Aufteilung der Férderleistung auf die unterschiedlichen Férderbereiche sowie die For-
derberichterstattung. Einzelheiten regelt die Geschaftsordnung des Forderausschusses.”

d) Die bisherigen Absatze 6 und 7 werden die Absatze 8 und 9.

6. Nach § 9 werden die folgenden §§ 9a bis 9c eingefligt:

«§ 9a
Beirat fur Wohnraumférderung

Bei der NRW.BANK wird ein Beirat mit dem Namen ,Beirat fir Wohnraumférderung” gebildet.

§ 9b
Zusammensetzung des Beirates fur Wohnraumférderung

(1) Der Beirat fiir Wohnraumforderung besteht aus

a) dem flr das Wohnungswesen zustandigen Mitglied der Landesregierung als vorsitzendem
Mitglied,
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b) je einer Vertretung
aa) des fiur Finanzen zustandigen Ministeriums,
bb) des flr Wirtschaft zustandigen Ministeriums,

cc) des flr Soziales zustandigen Ministeriums,

c) neun Mitgliedern des Landtags,

d) drei Vertreterinnen oder Vertretern der Wohnungswirtschaft,

e) je einer Vertreterin oder einem Vertreter
aa) der kreisfreien Stadte,

bb) der Kreise,

cc) der kreisangehorigen Stadte,

dd) der Ubrigen kreisangehorigen Gemeinden,

f) einer Vertreterin oder einem Vertreter der Mieterseite.

(2) Die Vorsitzende oder der Vorsitzende ist befugt, eine Bedienstete oder einen Bediensteten

des Ministeriums zu ihrem oder seinem standigen Vertreter zu bestimmen.

(3) Die Mitglieder zu Absatz 1 Buchstabe c werden vom Landtag fiir die Dauer der Wahlperiode
nach dem Verhaltniswahlsystem gewahlt, das der Landtag bei der Wahl seiner Ausschiisse an-
wendet. Die Mitglieder zu Absatz 1 Buchstaben d bis f werden durch das fur das Wohnungswe-
sen zustandige Ministerium auf Vorschlag der im Land ansassigen Spitzenorganisationen beru-
fen. Die Amtszeit dieser Mitglieder richtet sich ebenfalls nach der Dauer der Wahlperiode des

Landtages. In der Satzung der NRW.BANK kann ein turnusmaBiges Ausscheiden vorgesehen

werden.

§ 9c

Aufgaben des Beirates fur Wohnraumférderung
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(1) Der Beirat flir Wohnraumforderung berat die Gremien der NRW.BANK bei der Wohnraumfor-
derung. Er hat dabei insbesondere tber das Produktportfolio Wohnraumforderung und die Be-
richterstattung hiertber zu beraten.

(2) Der Beirat flir Wohnraumfdrderung kann vom Vorstand jederzeit Auskunft tGiber das Produkt-
portfolio Wohnraumférderung verlangen. In besonderen Fallen kann er im Rahmen seiner Aufga-
ben Sachverstandige hinzuziehen.

(3) Die Rechte des Verwaltungsrates gemaB § 9 werden durch die vorstehenden Regelungen
nicht beschrankt.

(4) Die Einberufung und die Beschlussfassung des Beirates fliir Wohnraumférderung werden in
der Satzung der NRW.BANK geregelt.”

7. Nach § 11 Absatz 1 Satz 1 wird folgender Satz 2 eingefligt:

«Die staatliche Aufsicht im Rahmen der sozialen Wohnraumférderung wird im Einvernehmen mit
dem flr das Wohnungswesen zustandigen Ministerium ausgetbt.”

Der bisherige Satz 2 wird Satz 3.

Nach Absatz 1 wird folgender Absatz 2 eingefligt:

.(2) Die Mitglieder des Vorstandes der NRW.BANK werden vom Verwaltungsrat mit Zustimmung
der staatlichen Aufsicht bestellt. Hierzu hat der Verwaltungsrat der Aufsichtsbehdrde die Namen
der Mitglieder des Vorstands vor der Bestellung anzuzeigen. Diese hat innerhalb von zwei Wo-
chen nach Eingang der Anzeige Uber die Erteilung der Zustimmung zu entscheiden.”

Die bisherigen Absatze 2 bis 5 werden Abséatze 3 bis 6.

8. § 13 Absatz 3 wird wie folgt geandert:

a) In Satz 1 werden die Worter ,§ 21 Abs. 9 des Wohnungsbauférderungsgesetzes und” gestri-
chen und das Wort ,bleiben” wird durch das Wort ,bleibt” ersetzt.
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b) In Satz 2 werden die Worter ,Abschlusspriferinnen und Abschlussprifer” durch die Worter
+~Abschlusspriferin oder des Abschlusspriifers” ersetzt.

9. Nach § 13 werden die folgenden §§ 14 bis 17 angefligt:

814
Abflhrungspflichten

(1) Aus dem Jahresiberschuss der NRW.BANK sind jeweils auf Anforderung des Landes unmit-
telbar an den Bund nach dem 31. Dezember 2010 fallig werdende Zinsbetrage zu zahlen, die das
Land aufgrund der Inanspruchnahme von Darlehen des Bundes zur Férderung des Wohnungs-
baus und der Modernisierung (Finanzhilfen gemaB Artikel 104a Absatz 4 Grundgesetz in der bis
zum 31. August 2006 geltenden Fassung) zu leisten hat.

(2) Fiir den Schuldendienst des Landes gegenliber dem Bund hat die NRW.BANK die fir die Til-
gungsleistungen bendtigten Mittel aus Tilgungsrickfliissen von Wohnraumfdrderdarlehen an
den Landeshaushalt abzuflihren. Die Einzelheiten werden in einem zwischen dem Land Nord-
rhein-Westfalen und der NRW.BANK abzuschlieBenden Vertrag geregelt.

§15
Offentliche Urkunden

Die innerhalb des Geschaftsbereichs der NRW.BANK unter Beifligung des Dienstsiegels ausge-
stellten Urkunden sind 6ffentliche Urkunden.

§ 16
Rechtsverhaltnisse der Beamtinnen und Beamten

Die NRW.BANK kann Beamtinnen und Beamte beschaftigen. Das Nahere regelt die Satzung.

§17
Ubergangsregelung

Die bisherigen Mitglieder des Ausschusses fur Wohnungsbauforderung gemaBn § 7 Absatz 1
Buchstabe c bis f des Wohnungsbauférderungsgesetzes in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. November 2003 (GV. NRW. 2004 S. 212), das zuletzt durch das 6. AndG-WBFG vom 17.
Februar 2009 (GV. NRW. S. 83) geandert worden ist, werden bis zum Ende der laufenden Legis-
laturperiode des Landtages Mitglieder des Beirates fir Wohnraumférderung im Sinne des § 9b
Absatz 1 Buchstaben c bis f.”
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Artikel 4

Inkrafttreten

Dieses Gesetz tritt am 1. Januar 2010 in Kraft.

Disseldorf, den 8. Dezember 2009

Die Landesregierung
Nordrhein-Westfalen

Der Ministerprasident
Dr. Jirgen Ruttgers
(L.S.)

Der Minister
fur Innovation, Wissenschaft,
Forschung und Technologie

Prof. Dr. Andreas Pinkwart

Die Ministerin
fur Wirtschaft, Mittelstand und Energie
zugleich far
den Finanzminister

Christa Thoben

Der Minister
fur Arbeit, Gesundheit und Soziales
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zugleich fur
den Innenminister

Karl-dJosef Laumann

Fir den
Minister fir Bauen und Verkehr
der Minister
fur Bundesangelegenheiten, Europa und Medien

Andreas Krautscheid

Die Justizministerin

Roswitha MUller-Piepenkodtter

GV.NRW. 2009 S. 772
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